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FORORD

Runt om i Sverige pagir samtal mellan minniskor som funderar pa hur de
ska kunna bo som ildre. De flesta kommer nog att bo kvar i sin vanda bostad
och i sin kiinda miljs. Ménga kommer att hitta nigot att flytta till i det stora
utbudet av bra, vanliga bostider. En del kommer att vilja att soka sig till
ordinira seniorbostider.

Men négra vill ndgot annat. De funderar pa hur de ska kunna f3 stimu-
lans och utbyte nir arbetslivet dr 6ver. P4 samarbete med grannar som ett
komplement till slikt och vinner pd avstind. P4 trygghet genom att vara
kind dir man bor. P4 virdet av att kunna gora saker tillsammans och kunna
byta tjinster, inte bara kdpa service. Helt enkelt tankar pi mojligheten att bo
nira och att ha glidje av varandra.

Den hir handboken ir till f6r alla er som letar efter ett boende tillsam-
mans med egna bostider och gemensamma utrymmen. Finns det nigra fore-
bilder? Hur kan ni bérja? Hur formulerar ni era idéer? Vem kan ni samarbeta
med? Hur kan era drommar bli verklighet?

Alla fragor hinger ihop och péverkas av varandra. Det finns dirfér inte
ett enda fiirdigt recept utan snarare bitar som kan sittas ihop pé olika sitt.

Pusselbitarna i handboken kommer frin olika hall. Frin grupper som ndtt
sitt mdl och flyttat in i egna projekt. Fran inspirerande exempel pd sidana
boenden. Frin bostadsforetag och projektledare som stottat. Fran kunniga
arkitekter och engagerade politiker. Men hir finns dven lirdomar frin grup-
per som inte lyckats genomféra sina idéer. Nagra pusselbitar kommer frin
andra linder, eftersom 6nskan att bo tillsammans finns runt om i virlden.

F4 i byggbranschen ir vana vid grupper av minniskor som letar efter
sitt goda boende och vill forma det gemensamt. Det kommer dirfor att bli
modosamt men ocksé roligt for er som bestimmer er for att forsoka. Nir ni
vil har genomf6rt den linga resan och flyttat in kommer ni att uppticka att
det varit virt alla anstringningar.

Det ni goér kommer att vicka intresse och funderingar hos grannar och
vinner och pdverka den lokala debatten. Nya idéer och tankar slar rot. S&
smaningom kommer ett nytt sitt att planera att vixa fram. Planering med,
inte planering for. Ett synsitt oppet for egna initiativ och eget ansvar.

Gruppen Bo i Gemenskap (BiG) har i mer én 35 r engagerat sig i fré-
gan om ett bittre och roligare boende, skrivit och forelist men ocksé gjort
en mingd studiebesok i olika typer av boendeformer. Mycket av det som
behandlas i handledningen ir resultat av métet mellan BiG-gruppen och
aktiva, intresserade och nyfikna runt om i Sverige och pd ménga andra héll i
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virlden. Ovriga medlemmar i BiG ir Ann Norrby, Eva Eisenhauer, Gunilla
Lundahl, Inga-Lisa Sangregorio och Sonja Vidén — vinner, diskussions- och
reskamrater.

Ett stort tack till alla som vi fitt lov att besska och intervjua och som
bistatt med tankar och idéer, med material och synpunkter. Forst och frimst
till de som bor och lever i handbokens 14 exempel men ocks3 till alla grup-
per som héller pd att planera for sitt nya boende och till alla vriga som
bidragit med texter och synpunkter.

Stockholm i mars 2013

Ingela Blomberg och Kerstin Kiirnekull

Féreningen Bo i Gemenskap



SENIORBOENDE
TILLSAMMANS — VAD AR DET? |

Vad ir en bogemenskap? Det ir helt enkelt ett antal sjilvstindiga bostider,
alla utrustade med kok och badrum och dessutom med tillging till gemen-
samma utrymmen. Att bo tillsammans innebir ocksd att man har en foren-
ing och samarbetar kring olika frdgor i vardagslivet. Hur mycket man vill ha
och géra tillsammans kan variera inom vida ramar.

Denna handledning har fem delar. Den forsta delen handlar om hur man
kan arbeta tillsammans for att planera, genomfora och flytta in i sitt boende-
projekt. Allt sammanfattas i en sjustegsplan.

Den andra delen tar upp kommunens viktiga roll och hur kommunen
kan stotta grupper som letar efter ett boende tillsammans.

Del tre beskriver vad som hinder i ndgra andra linder, dir tanken pa
bogemenskaper har funnits sedan 1980-talet och dir manga projekt kommit
till sedan dess.

I den fjirde delen beskrivs 14 olika exempel pd redan byggda bogemen-
skaper. Ingen ir den andra lik, vilket visar hur olika ett boende tillsammans
kan vara utformat. Hir finns mycket att inspireras och lira av.

Avslutningsvis bidrar sju personer, som alla varit aktiva nir en bogemen-
skap planerats och byggts, med sina erfarenheter och rad.

I en bilaga finns definitioner, litteraturférslag, hemsidesadresser och an-
nat som kan vara bra att ha till hands.

Starta och bli en grupp

Att komma igang

Ert samtal om ett annorlunda boende i gemenskap »pé ildre dar« kan uppsta
genom att ndgra personer, en grupp av vinner eller arbetskamrater lite 16st
bérjar prata om hur ni skulle vilja bo under senare delen av livet, nir barnen
helt flyttat ut eller nir pensioneringen givit indrade forutsittningar for livet.

Vad ir det som fir er att alls bérja fundera i sidana banor? For nagra
bestar lockelsen i att bo nira andra, f6r sillskap och for noje. Fér andra kan
det borja med att ni inser att ert nuvarande boende ir onddigt stort och
tungt att skota och att det inte kommer att fungera »om nigot hinder«. Vad



SKAL Vi BARE siDDE
HeR FoRAN SKERMEN
0G BLIVE ZLDRE 0G &LDRE..

-ELLER SkaL vi EiNDE P,

MNOoGET H_ELI_ANoET’ ?

Ska vi bara sitta har och bli dldre
och aldre - eller ska vi hitta pa na-
got helt annat?
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samtalen handlar om ir att ni forestiller er ett boende som ir annorlunda
mot hur ni bor i dag.

For att ett boende i gemenskap med andra ska vara ett realistiskt alterna-
tiv maste det nya boendet upplevas som »bittre 4n det tidigare« pd visentliga
punkter. Tanken ir att ni flyttar till nigot som &r mer tilltalande 4n den
nuvarande bostaden snarare 4n att ni limnar ett boende med begrinsningar.

Ni samtalar till en borjan ganska ostrukturerat. Ibland dr det nodvindige
for att idéer ska mogna. Si sméiningom kommer ni kanske fram till att ni
verkligen vill skapa detta nya boende.

D4 behéver gruppen vidgas till att omfatta fler personer som har motsva-
rande idéer om framtiden. Ni kan samla nya intressenter genom samtal med
vinner, arbetskamrater och andra personer ni méter i olika sammanhang.
Det ir dags att skapa en arbetsgrupp och bérja pa allvar. Nu bérjar en mer
malinriktad fas i arbetet.

Hur ni kan arbeta

Beritta om er sjilva, om era drommar och tankar. Prata om varifrdn er in-
spiration kommit och bérja diskutera fram er gemensamma vision. Och inte
minst, prata om era férvintningar pd ert kommande gemensamma liv!

Beskriv vad som ir viktigast for er var och en i det framtida boendet. Ar
det i forsta hand gemenskap ni soker eller ett resurssnéle billigare boende
eller kanske att i vara delaktig i ett ekologiskt byggande? Eller ir det att
helt enkelt f3 tillging till en trevlig och tillginglig bostad med nirhet till
likasinnade?

Ni kommer att ha minga méten, arbeta i arbetsgrupper och hélla studie-
cirklar. Ni kommer att samla kunskap via bécker och internet, genom work-
shops och studiebesok. Ha girna en fast veckodag som métestid, varannan,
var tredje eller var fjirde vecka eller vad som 4r limpligt med hinsyn till den
fas ni befinner er i. Hall er till en dagordning vid métena men ge samtidigt
plats for mer privata berittelser. Se till att det ni avsett att avhandla ocks3 blir
hanterat. Fér métesanteckningar och ta med alla gemensamma beslut. Och
var noga med att halla en avtalad sluttid.

Négra viktiga frigor att diskutera ir:

Hur ménga bostider vill ni ha?
Var ska huset ligga?

Hur mycket ska ni ha gemensamt?
Vad vill ni gora tillsammans?

Hur mycket ansvar ir ni beredda att ta?



STARTA OCH BLI EN GRUPP

Senare kommer mer konkreta frigestillningar som:
® Vilken ekonomi finns i gruppen?

® Vilken upplatelseform ir bist?

®  Hur héller ni nere kostnaderna?

Och var medvetna om att ni inte kan fi allt — men mycket!

Onskelista fran Lagno Bo koopera-
tiva hyresrattsférening.

@ nhttp://lagnogard.wordpress.com

1



Har gar min grans!
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Titta, har ar ndgra som soker séa-
dana som oss till sin bogemenskap!
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Dela upp arbetsuppgifterna

Det ir viktigt att inte ndgra fi eldsjilar drar hela lasset, det fungerar inte i
lingden. Som en deltagare i en nystartad grupp hade sagt: »Jag ir jitteintres-
serad! Ring mig nir det blir dags for inflyttning!« Det boprojektet blev aldrig
av.

Tink efter hur ni vill fatta beslut, genom omréstning eller genom diskus-
sioner tills ni dr mogna att bestimma er. Fundera 6ver vad som kan hinda
om ni inte blir éverens. Ni kommer minga ginger att hamna i situationer
dir det finns olika 6nskemal i gruppen.

For att nd ut till dem som dnnu inte vet att ni finns tll kan ni sprida
information om ert projekt genom att ligga ut flygblad pé bibliotek eller
andra limpliga platser som bostadsformedlingar, studieforbund, kommu-
nalhuset osv. Bjud in till informationsméten och kontakta lokalpressen. En
egen hemsida hjilper dnnu fler att hitta till gruppen. Det finns ocksa andra
vigar att sprida information. Kontakta till exempel Aktiv Senior, Kollektiv-
hus Nu och/eller Foreningen for Byggemenskaper som har information om
pagdende projekt pa sina hemsidor. Kontakta ocksi PRO, SPF och andra
lokala féreningar. Ju bredare ni berittar om gruppens idéer och planer, desto
bittre. Var 6ppna for att ta emot nya medlemmar och ta vil hand om de per-
soner som kommer in i gruppen och som inte varit med i ert gemensamma
visionsarbete. I ett visst skede bérjar gruppen omfatta personer som ni inte
kinde tidigare! D4 bérjar det bli riktigt spinnande.

Gruppen kommer kontinuerligt att férindras, personer kommer att lim-
na projektet och nya kommer till. Nir ni bérjar ta kontakter med kommu-
nen, tinkbara byggherrar eller rentav finansiirer ir det viktigt att gruppen ér
rimligt stor och samtidigt relativt stabil.

Bilda en férening! En ideell forening passar era syften i denna fas, kanske
med en lig arsavgift. Ni kommer att behéva resurser till kopiering, porton,
ev. hemsida och mycket annat. Att gd in i féreningen innebir att tinka efter
om detta verkligen #r ndgot att arbeta for och flytta in i.

Undersok vad som finns i er nirhet av motsvarande gemensamma boen-
deformer. Nitverket Aktiv Senior har en seniorboguide som innehéller kor-
ta beskrivningar av senior- och trygghetsboenden frén hela landet. Manga
kommuner informerar ocksi pd sina hemsidor om olika seniorboenden.
Bjud in er, gor studiebesok och forhor er noga om deras erfarenheter.

Starta en studiecirkel — det finns flera goda skrifter att anvinda som stu-
diematerial. Exempel pa hur studiecirklar om bogemenskaper kan liggas upp
finns bl.a. hos Seniorhusféreningen i Karlskoga baserat pa deras egen hand-
bok, féreningen Boihop med utgingspunkt frin boken »Bygga for seniorer«



STARTA OCH BLI EN GRUPP

och Kollektivhus Nu kring boken »Gemenskap och samarbete«. Om ni vill
lira er mer om kooperativ hyresritt finns ocksé firdigt material att studera.
Samarbeta med ett studieférbund s fir ni dessutom hjilp och stod i arbetet.

Erfarenheter fran en studiecirkel i Karlskrona

Seniorhus i Karlskrona har ltit en forskare, Ulrika Harris, f6lja en studie-
cirkel om seniorboende och intervjua nigra av deltagarna. I deras rapport
finns en diskussion om vad det kan innebira att bérja forbereda sig for att

flytta in i ett seniorboende:

13
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Hur ni kan fa veta mer

P4 flera hall i Sverige finns foreningar som arbetar f6r fler seniorboenden
och bogemenskaper for seniorer pa ideell bas. Genom dem kan ni hitta mer
kunskap, kontaktuppgifter till andra grupper och idéer om limpliga studie-
besok. De har ett brett kontaktnit, iven om de arbetar i en enskild kommun
eller region.

Det finns ocksd foretag och foreningar som arbetar professionellt med att
bygga och férvalta bogemenskaper eller med ridgivning och andra konsult-
insatser. Ndgra finns nimnda i faktarutorna i avsnittet »Bra att veta«.

Tabell 6ver foreningar m.fl. som verkar féor bogemenskaper for seniorer.

Namn

Inriktning Hemsida/Kontakt

Féreningen Seniorhus,
Karlskrona

Verkar for att 6ka utbudet av ekonomiskt dver- | www.seniorhus.se
komliga, senioranpassade lagenheter komplet-
terade med gemensamhetslokaler. Valmatad
hemsida med mycket information.

Foreningen Boihop,
Goteborg

Verkar for fler bogemenskaper fér andra boihop@gmail.com
halvan av livet och som paraplyorganisation
for grupper och féreningar. Ett projekt ar under
planering tillsammans med ett kommunalt
bostadsbolag (2013).

Foéreningen Framtiden,
Stockholm

Verkar for fler bogemenskaper. Ett projekt op- www.boframtiden.se
pet for alla aldrar &r under planering (2013) och
darefter kommer ett projekt fér andra halvan
av livet.

Ypsilon Narboférening/
Narbo, Skane

Foreningen letar efter ombyggnadsprojekt pa Facebook-grupp, medlemskap 50 kr
Osterlen och i Malmé.

Lagno Gard, Trosa

Har tagit fram ett koncept for ett smaskaligt se- | http://lagnogard.wordpress.com
niorboende byggt pa gemenskap, delaktighet
och milidmedvetenhet och en film om grup-
pens arbete och erfarenheter.

Natverket Aktiv Senior

Foreningen har en guide till manga seniorboen- | www.aktivsenior.se/SeniorBoGuiden/
den runt om i landet och bred information om
seniorfragor.

Coompanion

| forsta hand foretagsradgivare, men informerar | www.coompanion.se/aldrekooperativ.aspx
ocksé om kooperativ hyresratt och aldrekoo-
perativ. Finns i varje 1an.

14



Utveckla boendeidén

For seniorer eller for alla aldrar

Vilka vill ni bo tillsammans med? For nirvarande finns tvé olika former av
bogemenskaper i Sverige. I den ena rymmer huset personer av alla &ldrar,
dvs. det finns inga begrinsningar varken nedat eller uppét betriffande alder.
I sidana bogemenskaper kan det bli en dominans av familjer eller ensamsti-
ende med barn, dven om utrymme naturligtvis finns f6r dldre personer.

Den andra modellen ir tydligt avsedd for boende inom den »tredje livsfa-
sen« eller »andra halvan av livet«, dvs. »yngre dldre 6ver en viss dlder och som
inte har hemmavarande barn under 18 4r«. Minst 25 sddana bostadsprojekt
har byggts under de senaste tjugo aren i Sverige.

Seniorbogemenskaper har funnits sedan 1980-talet och byggts i stor om-
fattning i bdde Danmark, Tyskland och Holland. De har alla varit inriktade
pa personer i den andra halvan av livet och med den uttalade avsikten att
underlitta 6msesidigt stod och gemenskap. Aven med en sidan inriktning
kan huset rymma flera generationer, dnnu yrkesarbetande likavil som yngre
och ildre pensionirer. En bred spridning i dldrar har minga fordelar.

Hur mycket vill ni ta pa er?

En annan viktig friga dr hur mycket ni vill gora tillsammans och ta ge-
mensamt ansvar for. Huset kan utformas som ett vidgat seniorboende dir
huvudvikten ligger pa méjlighet till samvaro och sillskap utan ndgra andra
dtaganden 4n att vara medlem i husets forening.

Det kan ocksg vara baserat pa en bogemenskap dir de som flyttar in gor
vissa dtaganden betriffande vad som ska skétas tillsammans, som regelbun-
den gemensam mathéllning, triidgardsskotsel, ansvar for husets lokaler m.m.

En erfarenhet frin Danmark 4r acc det 4r viktige att ha ndgot att samlas
kring som till exempel maten. Det behéver inte vara s ofta som fem dagar
i veckan, men de som bor i bofelleskab dir man inte regelbundet lagar mat
tillsammans dr mindre néjda. Manga seniorbofelleskab har trott att gemen-
sam mat varit svért att klara och dirfor valt bort idén frin bérjan.

I Sverige finns ménga exempel pd att gemensam mat ir gott, billigt, tids-
sparande och dessutom roligt bide medan maten lagas och nir man iter
tillsammans.

DET ER

DEde(ﬂ; 5
g Vokes
oFALLESSKAB! -

Va kul att du ocksa bor i var boge-
menskap!

Gemensam matlagning ar roligare,
spar tid och minskar matkostna-
derna.

15



Dorren ska vara bred!
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Bostaden/bostaderna

Var vill ni bo? Var ligger ert hus? Det kan vara ett flerfamiljshus i staden,
centralt eller mer perifert, kanske med naturnira lige. Det kan ligga pa lan-
det. Det kan vara ett stort hus med alla bostider och gemensamma rum i en
och samma byggnad eller flera byggnader med inomhusforbindelser till var-
andra. Det kan vara ocksd vara som i Danmark att man bor i markbostider
med ett gemensamt hus, ett »faclleshus« som nds utomhus. Men de flesta hir
i landet uppskattar nog att kunna rora sig inomhus mellan det privata och
det gemensamma under de mérka och kalla delarna av aret.

Hur manga lagenheter och vilka storlekar?

Bogemenskaper, dir de privata ligenheterna kompletteras av gemensamma
lokaler, finns i alla storlekar frin 10-15 ligenheter till 75 och fler. Gemen-
skapsboenden med en hégre grad av dtaganden och dir man regelbundet
lagar mat tillsammans omfattar limpligen mellan 25 och 50 ligenheter. Blir
huset storre kan det bli f6r stort for att alla ska kunna ha direkt kontakt med
alla och for att beslut kan fattas pa enkelt sitt. Och en mindre bogemenskap
kan vara riskabelt sirbar, det kan bli f6r tungt for gruppen om enstaka bo-
ende av olika anledningar inte kan ta hand om sina uppgifter.

Hur stora ligenheterna bér vara beror pa de hushéll som planerar att flyt-
ta in. I ett hus »utan hemmavarande barn«, dvs. dir ligenheterna ir avsedda
for en eller tva personer kan en stdrre andel av ligenheterna vara pd tva rum
och kék och kompletteras med ettor och treor, kanske rentav nagra fyror.

I ett hus som ir avsett for alla dldrar behovs ocksa stora ligenheter som
fyror och femmor eller till och med storre. Barnfamiljer har en stark tendens
att fa dnnu fler barn nir de flyttar till mer kollektiva boendeformer.

Ligenheterna kan med férdel fi ndgot mindre ytor 4n normalt i nypro-
duktion, eftersom huset fir stora gemensamma utrymmen. Kéken i ligenhe-
terna kan girna ha nigot krympt utrustning jimfért med »normala« bosti-
der och badrummen behéver inte utrustas med tvittmaskiner eftersom den
gemensamma tvittstugan kan ha en bittre utrustning och dessutom kan vara
en trevlig motesplats.

Att inomhusmiljon ir tillginglig for rérelsehindrade med maétt och de-
taljlosningar enligt dagens normer ir en sjilvklarhet, och samma sak giller
entréer, balkonger och utemiljo.



BOSTADEN/BOSTADERNA

Gemensamma utrymmen

Hur mycket gemensamma ytor och vilka rum ni vill ha beror pa vad ni pla-
nerar att gora tillsammans men ocksa pa hur ekonomin ser ut. Poingen med
de gemensamma rummen ir att alla har tillging till dem samtidigt som de
ger var och en méjligheter som inte kan tillgodoses i den enskilda ligenhe-
ten, som att reparera mobler, gymnastisera eller viva m.m.

Om 40 hushéll avstdr
10 % lagenhetsyta
KAN DE | STALLET FA

Om 13 hushéll avstar

10% ldgenhetsyta

KAN DE ' STALLET FA
Matsal

Matsal Bordtennisrum

Sallskapsrum Samlingsrum  Lekrum
Tvéttrum Bibliotek TV-rum
Bastu Tvattrum Vavrum
TV-rum Kladvérdsrum Bastu
Verkstad

Med lite mindre bostadsyta far man
manga gemensamma utrymmen

till samma kostnad. (Kélla: Det lilla
kollektivhuset, en modell f6r prak-
tisk tillampning).
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Fardknappen har totalt cirka 410
kvm gemensamma lokaler varav
240 kvm i bottenvaningen: entré-
hall, gemensamt kék, matrum,
allrum, textilrum, tvattstuga och
verkstad. Dessutom finns tre gést-
rum, ett kontor och ett takrum med
Oppen spis och bastu, motionsrum
och forrad m.m. i kallaren.

BYGGA SENIORBOENDE TILLSAMMANS - EN HANDBOK

5-10 kvm per ligenhet kan vara ett grovt métt. Kostnaden for de gemen-
samma ytorna bor fordelas pa hyran eller avgiften f6r de enskilda bostiderna
for att sikerstilla att de inte anvinds till annat eller siljs.

Ett storre samlingsrum med plats bdde f6r gemensamma maéltider och for
privata fester ir nist intill obligatoriskt, med ett tillhérande ordentligt kok
didr flera kan arbeta samtidigt. Det gemensamma kékets storlek och utrust-
ning beror av om ni tinker laga mat och ita tillsammans regelbundet eller
om det mer ska anviindas vid spontana middagar och festliga tillfillen.

Gistrum for anhoriga eller vinner pd besok brukar finnas med i de flesta
seniorboenden och bidrar till att man inte behdver en sd stor privat bostad.

Rum f6r snickeri eller méleri som kan anvindas bide individuellt och
gemensamt ir ofta ett starkt 6nskemal. Minst en arbetsplats med dator, ge-
mensam skrivare och kopiator behdvs bade for husets skotsel, foreningens
verksamhet och f6r privat bruk. Ett motionsrum med plats for styrketrining
och yoga, kanske forstirke med bastu finns i ménga hus. De kan ocksé fung-
era som lekrum f6r gistande barn och barnbarn.
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Nistan viktigast dr ordentligt med f6rrad — for ljusstakar och extrastolar, for
gemensamma forbrukningsvaror, tridgdrdsmobler och redskap.

Vilka gemensamma rum ni 4n bestimmer er for ir en rekommendation
att ni ligger dem i anslutning till husets huvudentré och med uppglasningar
mellan rummen s3 att ni kan se vad som pagér pi vig till den egna bostaden.
Det ger en naturlig méjlighet att ta kontakt med nigon som ni behéver
prata ndgra ord med, och det kan inspirera till att sitta ner ett gonblick
och botanisera bland tidningar och bécker. Rummen bor ocksd ha generésa
dérroppningar mellan varandra och kunna anvindas flexibelt.

Ljudbehandlingen ir viktig, eftersom ménga fir simre horsel med aren.
Akustiken kriver stor omsorg liksom ljudisoleringen mot angrinsande li-
genheter.

Den gemensamma tridgirden kan bli ett utflyttat vardagsrum under den
varmare delen av aret for kaffestunder, ldsning under ett trid, maltider och
grillkvillar. Gemensam odling liksom privata odlingslotter finns i ménga bo-
gemenskaper. Sol och skugga, stillhet och aktivitet, virblomning och host-
skord bidrar bade till samarbete och upplevelser.

Gora tillsammans eller kdpa tjanster

I alla hus oavsett upplatelseform behéver de gemensamma lokalerna stidas
och underhillas, fonster ska putsas och mébler och utrustning skétas och
fornyas.

En viktig friga nir ni flyttar in dr vad ni ska skéta tillsammans genom
egna arbetsinsatser och vilka tjinster ni vill képa. En del beror pé vilken
upplételseform ni valt. I bostadsritt och kooperativ hyresritt har foreningen
ckonomiskt ansvar for huset och dess férvaltning och kan vilja hur exempel-
vis tridgdrdsskétsel och trappstidning ska organiseras.

I vanlig hyresritt ingdr dessa tjinster i hyran men kan dvertas av de bo-
ende genom brukaravtal e.d. Sedan kan ni alltid vilja andra 16sningar om det
visar sig att ni inte orkar, att nigot blir for dyrt eller att ni har rdd med mer
service 4n ni forst tinkte.

Ekologi och hushéalining

Det finns flera skl «ill att livet i bogemenskaper sparar tid, pengar och resur-
ser. Ni hushallar helt enkelt genom att ni delar pé lokaler och utrustning. Att
bo tillsammans 4r ocksd ett bra sitt att lira mer om kloka sitt att gora saker
p4, frin hur man Killsorterar pa bista sitt till hur man lagar en trasig stol

Plats for en gemensam dator? Ett
satt att kunna lara av andra och att
spara pengar.
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Bilpool eller hyrbil kan vara ett be-
kvamt alternativ till egen bil.

20
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eller rustar en cykel. Att ha ett rum for killsortering och en verkstad liksom
utrymme for kompostering utomhus 4r dirfor en bra investering.

Minga bostadsforetag liksom byggforetag har egna miljériktlinjer bide for
forvaltning och vid byggandet. Undersok hur era eventuella samverkanspart-
ners hanterar miljéfragorna och diskutera om det gir att ta négra steg till i
just ert projekt. Era 6nskemal ska stimmas av mot hur andra valt att arbeta
s ni fir rikna med en dialog. Ett allmint rad 4r att undvika alltfor kompli-
cerade tekniska l6sningar som kriver stora insatser av de boende.

Komma hem och aka bort

Att ha nira till kommunikationer och till service ir viktigt. Finns det bra
bussforbindelser och en bilpool i nirheten kan minga avsta frin egen bil och
antalet bilplatser héllas 1agt. Littanvinda och tillrickligt manga cykelplatser
for sommar- och vinterbruk behovs nistan alltid.



Kostnader och upplatelseform

Vad boendet far kosta

En grupp, som vill bo tillsammans, méste bestimma sig for vad boendet far
kosta.
Nir man viljer att flytta till en annan bostad blir kostnader mycket pé-
tagliga. Att flytta in i ett ny- eller ombyggt hus blir alltid dyrare per manad
in ett »begagnat«. Tyvirr 4r byggkostnaderna sd hoga att det kan bli nog sd
dyrt med ett nybygge dven pa en liten ort eller i utkanten av titorten. Att hit-
ta mer eller mindre tomma hus som kan byggas om kan ge ligre kostnader.
Ofta tinker man pd hyran for ligenheten eller manadsavgiften for bo-
stadsritten som sjilva kostnaden. Men man madste ofta betala ett pris eller
en insats for bostaden. Pris/insats och hyra/manadsavgift ir som kommuni-
cerande kirl. Ju mer man kan betala kontant, ju ligre blir ofta m&nadskost-
naden.
Minga, som bott linge i ett eget hus och som betalat av sina lan, tycker
att de bor billigt eftersom utgifterna varje ménad 4r liga. Men det kan ocksd
finnas ett osynligt kapital i bostaden, ett virde som man ser forst nir man
ndgon géng siljer. Det osynliga kapitalet har ocksé ett »pris«, de rintor el-
ler andra intikter man skulle ha fitt om pengarna skulle placerats pé ett
sparkonto eller i ett fondsparande i stillet f6r en bostad. Man maste ocksd
fundera pa vilket underhéllsbehov som finns i den nuvarande bostaden, och
som ocksd ir en sorts dold kostnad.
Var och en miste tinka igenom sin personliga situation, ocksa p4 sikt och
pa vad livet som pensionir kan innebira:
® Vad kommer du att ha rid med i framtiden? Vad betalar du idag? Vad
ingar? Det kanske finns dolda tillgingar i ditt nedamorterade hus eller i
din bostadsritt?
® Hur mycket fir ditt boende kosta nir du blir pensionir? Var finns din
ekonomiska grins? Kan du fi bostadstilligg (information finns hos pen-
sionsmyndigheten)? Hur mycket 4r du beredd att satsa och kanske ocksi
avstd frén for att kunna bo bra?

® Vad kan du »spara in« genom att dela lokaler och utrustning med andra
och i stillet krympa din privata bostad? Du kanske inte behover ha din
egen borrmaskin och din egen dator; det finns en symaskin som alltid
star framme och en stor TV med alla kanaler.
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®  Vad vinner du pd att flytta till ett annat boende i form av en bostad som
dr anpassad till hela livet? Dir du inte tvingas flytta f6r att du behover
mer hjilp och kanske till och med vard? Dir du kan skéta dig sjilv utan
att be barn eller vinner om hjilp med det ena eller det andra?

® Vad kan du vinna pd att ha nira till andra minniskor, kunna dela upp-
levelser, fi inspiration och nya idéer? Kort sagt ha roligt. Dir du inte
behéver kunna allt sjilv utan det finns grannar med prakeisk kunskap att
fraga och kanske fa hjilp av. Dir du kan dela med dig av vad du lirt dig
och forstdte under ett langt liv.

Att véalja upplatelseform

Man kan bo tillsammans pa olika sitt, i hyresritt, kooperativ hyresritt eller
bostadsritt. Valet av upplatelseform fir konsekvenser f6r hur bogemenska-
pen kan fungera. Vem #ger huset? Vad betalar de boende for och till vem?
Vem har ansvar for husets skotsel? Hur fattar gruppen beslut tillsammans? Ar
rostritten knuten till medlemskapet eller till ligenheten? Vem fér flytta in?

Fem olika modeller 4r tinkbara

1. Hyresritt, dir huset 4gs av en fastighetsigare som hyr ut bostiderna, sva-
rar for fastighetsskotsel, reparationer, underhdll osv. De boende betalar
enbart hyra och kostnader for el, virme och varmvatten m.m. i den egna
ligenheten och f6r en andel av de gemensamma lokalerna. De boende
samverkar i en férening som samrider och samarbetar med fastighetsi-
garen. Alla boende i huset har réstritt pd foreningens méten. Exempel:
Firdknippen och Sockenstugan i Stockholm, bida med Familjebostider
AB som fastighetsigare.

2. Kooperativ hyresritt enligt hyresmodellen. Fastigheten 4gs av ett bostads-
foretag. Hela huset hyrs av den kooperativa foreningen som i sin tur hyr
ut bostiderna till sina medlemmar. Medlemmarna betalar en upplatelse-
insats nir de flytear till ligenheten. Vid utflyttning far de tillbaka insatsen
med samma belopp utan indexupprikning. Ligenheten limnas tillbaka
till féreningen som ocksa hyr ut den till nista boende. Ansvaret for un-
derhillet av gemensamma lokaler, utrustning och ligenheter bestims via
en grinsdragningslista som upprittas fére inflyttning. Vanligen har bara
en person per ligenhet rostritt vid féreningens méten. Exempel: Maj-
backen/Familjebostider i Géteborg AB, Trappan i Holmsund/AB Bosta-
den i Umed och Landgéngen i Malms/Hyreshem Malmé AB.

3. Kooperativ hyresritt enligt dgarmodellen. Den fungerar som hyresmodel-
len, men den ekonomiska foreningen #ger fastigheten och hyr ut bosti-
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derna till sina medlemmar. Medlemmarna betalar en insats nir de flyttar

in. Vid utflyttning far de tillbaka insatsen med samma belopp utan in-

dexupprikning. Exempel: Forenade Solhem i Almsta och Tersen i Falun.

4. Bostadsritt, dir de boende bildar en ekonomisk férening som #ger fas-
tigheten och upplater ligenheterna till sina medlemmar. Medlemmarna
betalar en insats och kan silja sin bostadsritt pd marknaden. Féreningen
kan inte styra vem som flyttar in. Vanligen har bara en person frén varje
lagenhet rostritt. Exempel: Brf Bataljonen i Karlskrona.

5. Agarligenheter med en gemensam samfillighet. En ny upplatelseform,
som introducerades 2009 och som dnnu s linge 4r oprovad for boge-
menskaper och inte heller 4r tinkt for boende med gemenskap som viktig
egenskap.

Varje upplatelseform har sina egenskaper, delvis styrt av lagstiftning. Men
foreningen ir alltid viktig. I en bogemenskap maste alla, efter forméga, hjil-
pa till med olika arbetsuppgifter och ansvarsomriden. Féreningen och dess
styrelse har som frimsta uppgift att hilla engagemanget i ging och skapa
goda forutsittningar for samarbete.
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Tabell 6ver egenskaper hos olika upplatelseformer.
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foreningsstémma

foreningsstémma

foreningsstémma

Namn Hyresratt Kooperativ Kooperativ Bostadsratt Agarlagenheter
hyresratt hyresratt med
- hyresmodell - agarmodell samfallighet
Vem ager Fastighetsagaren Fastighetsagaren Den ekonomiska Bostadsratts- Den boende
foreningen foreningen
Typ av forening |deell boende- Ekonomisk Ekonomisk Ekonomisk Samfallighets-
férening kan férening férening férening férening
bildas for de bo-
endes verksamhet
Kan man beldna | Nej Nej Nej Ja Ja
sin bostad?
Beslutande Féreningsmote Féreningens Féreningens Foreningens Samfallighetens
organ och arsmote styrelse och styrelse och styrelse och styrelse och

féreningsstémma

Far man hyra ut i
andra hand?

Ja, med hyresvar-
dens tillstand

Ja, med styrelsens
tillstand

Ja, med styrelsens
tillstand

Ja, med styrelsens
tillstand

Ja

vad

cirka 60 féreningar inklusive s.k. bo-
foreningar fran 1987-2002

28 000 bostads-
rattsféreningar

i gang. Egen
lagstiftning sedan
1930

Nya boende Via bostadskén Via féreningens Via féreningens Forsaljning pa Forsalining pa
eller bland féren- medlemmar medlemmar marknaden marknaden
ingsmedlemmar

Vem ansvarar Fastighetsagaren Fastighetsaga- Fastighetsaga- Bostadsratts- Fastighetsagaren

for underhall av ren, féreningen ren, féreningen innehavaren

bostaden? eller den boende eller den boende

beroende pa stad- | beroende pa stad-
garna garna
Sardrag Vanlig och beproé- | Ny och inte s& vanlig &n. Totalt finns Vanlig, fler an Ny och oprévad.

Krangligt att fa
tillstand. Totalt har
625 lagenheter
byggts (maj 2012)
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Féreningen Seniorhus i Karlskrona rekommenderar kooperativ hyresritt en-
ligt hyresmodellen. De betonar att en bostadsrittsforening medf6r ungefir
lika mycket arbete och ansvar som att bo i den villa man kanske valt att
limna. Dirfor lyfter de fram virdet av att samarbeta med en kunnig fastig-
hetsforvaltare, som tar ansvar for drift, skétsel och underhall av fastigheten.

Hur ansvaret fordelas mellan fastighetsigaren, foreningen och den boen-
de medlemmen kan se olika ut. Detta framgr av avtalen och de »grinsdrag-
ningslistor« som kan ingd. Det 4r viktigt att ta vara pa andras erfarenheter av
hur sddana bér utformas.

Traditionell hyresritt har ocksa fordelar. Genom att fastighetsigaren har
ansvar for fastigheten och den dagliga forvaltningen kan de boende inrikta
sig pd att pd det man dtagit sig tillsammans. Samarbetet mellan de boende
som grupp och fastighetsigaren kan man lésa genom avtal, kopplade till
hyreskontrakten.

Upplatelseformen péverkar vardagslivet pa olika sitt. Dirfor dr det vik-
tigt att lyssna med andra och att diskutera vad som kommer att passa i ert
boende innan ni bestimmer er.

Att bilda férening

Det 4r bra att bilda en férening sa tidigt som méjligt. Det finns flera skil:

®  Foreningens stadgar ger tydliga besked om vad féreningen vill, hur den
kommer att arbeta och vilken form av boende man siktar mot.

® En forening uppfattas av omvirlden som en bra och tydlig samarbets-
partner, betydligt enklare att samarbeta med 4n en grupp individer.

® En férening kan triffa avtal med exempelvis arkitekter, bostads- och
byggforetag.

Det finns tv typer av foreningar, ideella och ekonomiska. Det mesta i »for-
eningslivet« 4r ideella féreningar — fackforeningar, idrottsforeningar, intres-
seféreningar osv. Ideella foreningar arbetar fritt, men det finns en gedigen
foreningstradition att ta stdd i.

Bostadsrittsforeningar och kooperativa féreningar ir diremot ekono-
miska féreningar. Sddana har som indamal »att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intresse« pa olika sitt. Ekonomiska féreningar, kooperativ, kan be-
skrivas som en fristdende sammanslutning av personer som samverkar for att
tillgodose sina gemensamma ekonomiska, sociala och kulturella behov och
onskemal genom att man dger och styr verksamheten tillsammans.

Det finns sirskild lagstiftning for bostadsrittsféreningar och for kooperativ
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hyresritt. 1 kooperativ hyresritt 4r upplételseformen hyresritt, dvs. foren-
ingen maste folja hyreslagen i tillimpliga delar. Bade bostadsritt och koope-
rativ hyresritt verkar dessutom enligt lagen om ekonomiska féreningar. Mer
information finns bl.a. pa Bolagsverkets hemsida.

»For att fa bo i Trappanhuset méste du/ni dela vér virdegrund. Den uttrycks
i vdra stadgar och medlemskap i freningen ir ett méste for att vi ska upplata
en ligenhert dill dig.«

Ur information om den kooperativa hyresrittsforeningen Trappan i Obbola.

Forsta steget dr vanligen att bilda en ideell forening. Om det blir aktuellt
kan gruppen i nista steg bilda en ekonomisk férening, beroende pa val av
upplatelseform. I flera projekt har man valt att ha bide och, en ekonomisk
forening for allt som giller fastigheten och hur den ska skétas och en ideell
forening for verksamheten man har tillsammans.

Alla foreningar har stadgar som reglerar hur man ska arbeta och vilka som
kan bli medlemmar m.m. Stadgarna inleds med en indamélsparagraf, som
berittar om vad féreningen har for syfte. Paragrafen styr ocksa vad forening-
en kan dgna sig 4t vilket innebir att det 4r viktigt hur den 4r formulerad. I de
boendeexempel som redovisas i handboken finns nigra indamalsparagrafer
med som inspiration till nir ni ska formulera er egen. Andamalsparagraferna
talar om vad ni vill att ert boende ska innebira. Ligg dirfor ned mycket ar-
bete pi att hitta bra formuleringar som passar med era intentioner.

Vem ska f& vélja forst?

En friga som snabbt blir aktuell ir frigan om hur bostiderna ska fordelas.
Vem ska f2 vilja forst? Hur bestimmer man turordningen? Eftersom det kan
ga flera ar frin det att gruppen bildats tills det 4r dags for inflyttning kommer
det ocksa att bli en viss genomstromning i foreningen. Dirfor 4r det viktige
med tydliga regler.

Ett vanligt kriterium for turordning 4r hur linge man varit medlem i
gruppen. I en del foreningar finns det ocksé krav pd en prestation for att fa
en hogre plats i turordningen till ligenhetsval. Det kan vara att ha deltagit
i en viss andel av de gemensamma métena, att ha deltagit i en studiecirkel
eller liknande.
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Valet av upplatelseform paverkar ocksd hur nya boende kommer att kunna | AN JEG

. . . . . . . - . ol ° oN FUN&ERE
flytta in i framtiden nir bostider blir lediga. Vill ni ha majlighet att paverka : Mo ALDRERoLLEKTIV
dessa, exempelvis for att se till att yngre prioriteras, ir inte bostadsritt eller A L

dgarligenheter ritt val av upplételseform.

Aldersgréns — diskriminering eller inte?

I stadgarna kan man inom vissa ramar ange krav pa dlder p& de som fir flytta
in i huset. Det kan formuleras som att nigon i ett par minst ska vara 55/65
eller liknande. I bostadsrittsforeningar f6r seniorer forekommer ocksd krav
att man inte fir ha en f6r hog alder vid inflyttning men sddana regler tilldts
inte lingre enligt en ny lag baserad pé utredningen »Ett utvidgat skydd mot
aldersdiskriminering (Prop. 2011/12:159)«.

Med eller utan éldersgrins kan det vara viktigt att fi in boende i olika

dldrar som gemensamt kan ta ansvar f6r huset och dess férvaltning. Om alla

Kan jag trivas i ett dldrekollektiv
i med manga andra manniskor om-
blivit idldre och kanske skropligare. i kring mig?

dr i samma &lder vid inflyttningen kan det bli besvirligt efter ndgra ar nir alla

Dags for beslut

Vid en viss tidpunket 4r det »skarpt lige« dvs. ni miste dra igdng projektet
med den besittning ni har, fullt medvetna om att det kan 4dndras en hel del
dven efter den tidpunkten.

Hela projektet tar ling tid och det kommer att hiinda saker under tiden.
Mycket har redan hint i er grupp, manga har hoppat av och andra har kom-
mit i deras stille. Manga som under resans ging varit intresserade kommer
inte att flytta in. De preliminira boendekostnaderna, som till en bérjan kan
ha upplevts som méjliga att klara av, kommer kanske for ndgra att visa sig
vara omdjliga.

Bli inte nervésa om gruppen dirmed reduceras, tillfilligt. Kom ihdg att
inget av de hus som byggts f6r gemenskap under de senaste aren i Sverige va-
rit helt fyllda vid tid for inflyttning. Ha is i magen och undersok anfallsplan
B eller kanske rentav E. Kan ni exempelvis hyra ut pa korttidskontrake till
studenter, som i Tersen? Se hela tiden till att ni behéller er handlingsfrihet i
det langa loppet. Ert mal ir att ha ett hus som ir fyllt av personer som vill bo
med den inriktning som ni formulerat.
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Hitta en samarbetspartner
och komma igang

Nu har ni bestimt er. Men hur ska ni komma frin idé till inflyttning? Ni
behover en detaljplan och byggnadslov frin kommunen, nigon som driver
genomforandet av byggprojektet dvs. byggherren, nigon som ritar de hus
som sedan ska byggas (arkitekten och andra konsulter) p& uppdrag av bygg-
herren och ndgon som sedan bygger (entreprensren).

Kommunen styr férutsattningarna

En av kommunens uppgifter ir att se till att olika gruppers bostadsbehoy, till
exempel ildres och ungas, blir tillgodosedda. En del kommuner har antagit
sirskilda planer eller strategier for dldres boende, ofta som en del av bostads-
forsorjningsplanen. Luled och Géteborg idr tvd exempel. I Géteborg har man
ocksd beslutat att det ska finnas mellanboendeformer, dvs. bogemenskaper
och trygghetsboenden i varje stadsdel.

Att hitta ritt nir det giller att intressera kommunen for ett seniorprojeke
ir inte s& enkelt. Kommuner ir organiserade i olika nimnder och férvalt-
ningar, alla med sina sirskilda ansvarsomrdden. Hur det ser ut skiljer sig
dessutom mellan kommunerna. Fér att komma fram till hur just era kontak-
ter ska g3 till krivs lite undersskande arbete och att ni kinner till vad som ir
pa gang. Kommunens hemsida ir en bra killa till kunskap.

Att undersoka:

® Vilka typer av boende for seniorer och ildre finns i kommunen? Hur kan
ert projekt komplettera?

® Har kommunen ndgra planer eller riktlinjer for utbyggnaden av senior-
och trygghetsboenden? Finns det speciella krav pa utformningen av se-
niorbostider?

® Vilka politiker har ansvar for dldrefrigor och for bostadsbyggande?

®  Finns det ett kommunalt bostadsféretag? Vad kan de erbjuda seniorer?

®  Finns det andra projekt pa géng pé orten av intresse for seniorer?

Kommunen svarar for planprocessen

Kommunen ir ansvarig for planeringen av hur mark fir anvindas. Kommu-
ner bygger inte sjilva, utan de ska skapa férutsittningar for byggherrar och
fastighetsigare att bygga. En kommun kan ocksd ge sitt eget bostadsforetag
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i uppdrag att bygga bogemenskaper eller p& andra sitt styra hur detta ska

arbeta genom #gardirektiv.

Kommunen siljer ocksd mark eller uppléter med tomtritt. Den som vill
bygga kan kontakta kommunen/fastighetskontoret for att fi en markanvis-
ning, dvs. tillging till en tomt. Nir markanvisningen ir beslutad 4r det van-

ligt att arbetet med detaljplanen startar.

| planskedet bestams hur marken far anvandas. Kommunerna ska uppréatta sa
kallade 6versiktsplaner som visar hur marken far anvandas for olika &ndamal.
Med utgangspunkt frén dversiktsplanen gér kommunen sedan detaljplaner for
varje delomrade dér nya byggnader ska uppforas eller dar stora ombyggna-
der planeras. Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan.

En detaljplan bestér av en plankarta och en planbeskrivning, som forklarar syftet
och innehallet i planen samt beskriver hur genomforandet ska ga till liksom vilka
konsekvenser planen medfor.

| en detaljplan bestadms var byggnader ska placeras, vad byggnaderna fér an-
vandas till, var det kan anlaggas parkeringsplatser, hur hoga husen far vara osv.
Husens matt styr storlek och utformning av lagenheterna och de gemensamma
lokalerna. Den som vill bygga maste ha tankt igenom det mesta innan detaljpla-
nen blir faststalld. Sedan blir det svart att &ndra.

Det kan ta lang tid att fa fram en detaljplan, for lang tid for manga seniorer som
otéligt vantar pa sitt nya boende. For att kunna fa en kortare tid mellan idé och
fardigt hus har en del kommuner bdérjat anvisa mark férst nar det finns en fardig
detaljplan.

Alla som vill bygga nytt eller géra ombyggnader maste forst anstka om bygglov
hos kommunens byggnadsnamnd.

Aven byggandet &r reglerat genom plan- och bygglagen (PBL). Det ska finnas
en kvalitetsansvarig person som ser till att byggreglerna foljs.

Om oversiktsplan, detaljplan och bygglov. For den som vill férdjupa sig
finns en bra beskrivning av planprocessen pa Boverkets hemsida,
www.boverket.se.
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Den viktiga byggherren

Byggherre kallas den som anlitar konsulter, handlar upp byggprojektet och
som ser till att alla krav i samband med planering och byggnadslov blir upp-
fyllda. En byggherre kan vara ett bostadsforetag eller annan fastighetsigare
som vill bygga for att behélla huset och férvalta det i manga ar. En byggherre
kan ocksg vara ett féretag som bygger bostadsritter och sedan éverldter dem
till en bostadsrittstrening.

»Vad ir di en byggherre? I plan- och bygglagen stir det: Den som for egen

rikning utfor eller l&ter utfora byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Det 4r

denne, i allménhet dgaren till fastigheten som ska bebyggas, som ska se till att

® plan- och bygglagstiftningens regler f6ljs

® alla myndighetsbeslut samlas in och 4tgirdas

® avtal tecknas med konsulter och entreprenérer

® forsikringar tas

® ritningar och andra bygghandlingar éverensstimmer med det hus man 6ns-
kar f3 uppfort pd tomten

® kreditiv och ldn ordnas

® hyrorna, som forhandlas fram, blir sidana att folk har rdd att bo i det som

byggs
® och mycket, mycket mer.

Byggherren 4r den som ska se dill ate det blir gjort helt enkelt!«

Hitta en samarbetspartner

Forsta steget for er grupp ir att hitta ndgon att samarbeta med, nigon som
kan vara byggherre och kanske ocksa fastighetsigare for ert boende. Vilken
det skulle kunna vara beror pa vilken upplatelseform gruppen vill ha.

Vill ni bo i vanlig hyresritt? D3 behovs en fastighetsigare som vill dga
och forvalta huset. Kontakta det kommunala bostadsféretaget eller ndgon av
de storre privata fastighetsigarna pd orten for att undersoka deras intresse.

Vill ni bo i kooperativ hyresritt enligt hyresmodellen? D4 behéver ni
ocksa en fastighetsigare att samarbeta med och som ni kan blockhyra fast-
igheten av.

Om bostadsritt dr det alternativ gruppen foredrar finns det ocksd flera
olika mojligheter. En bostadsrittsforening idr en juridisk person och kan
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alltsd vara byggherre och bygga i egen regi. D4 samarbetar foreningen med
en byggherrekonsult som upphandlar projektering och byggande pa foren-
ingens uppdrag,.

Mer vanligt ir bostadsrittsforeningar skapade av rikskooperativa foretag
som HSB och Riksbyggen eller stora byggforetag. De startar en bostadsritts-
forening med en styrelse av tjinstemin, som ansvarar for sjilva bildandet av
foreningen, dess ekonomi, projektering och produktion. Sedan siljs bostads-
ritterna till de som ska flytta in. Tva ar efter inflyttningen dverlimnas hela
ansvaret till de inflyttade medlemmarna.

Det finns foretag som specialiserat sig pd bostadsritter for seniorer som
exempelvis AB Seniorgirden och Bovieran. Flera mindre féretag med senio-
rinriktning finns ocksd.

I alla situationer giller det att er samarbetspartner respekterar vad ni vill
och ger er méjlighet att paverka utformning av boendet redan tidigt i pro-
cessen.

Hitta ett hus

Undersok ocksd om det finns byggnader som inte utnyttjas, men som skulle
kunna bli bra seniorboenden. Uppvakta fastighetsigaren och presentera era
idéer. Ett resultat kan bli som i Majbacken i Géteborg, dir ett f.d. dldrebo-
ende stegvis kunde 6verga till att bli en bogemenskap i dialog mellan fastig-
hetsigaren och féreningen Boihop.

Ett alternativ kan ocksd vara att képa en fastighet som skett i Falun/Ter-
sen och Almsta/Solhem. I bida fallen var kommunen siljaren.

En enkel och tydlig idé

Nir ni ska finna en samarbetspartner bor ni ha formulerat en idé om ert
boende och ha ganska klara forestillningar om sidant som upplételseform,
antal ligenheter, ligenhetsférdelning och gemensamma utrymmen. Idén ska
vara tydlig — men ni maste ocksé vara flexibla. Det ni vill ha dr kanske inte
det som gir att hitta. Var alltsd 6ppna for olika méajligheter.

Men se upp! Miénga aktorer pd byggmarknaden har sina egna affirsidéer
och dr kanske inte beredda att lyssna pa vad just er grupp vill ha. Ménga vill
samarbeta med grupper som ir intresserade av deras 16sning. Testa ordentligt
om de ocksi ir beredda genomfora det ni vill ha. Som vanligt giller det att
ha en realistisk uppfattning om vad som ir verkligt viktigt for er, och vad ni
kan avstd frin for att fi ett genomforbart projeke.

A skE
RUNNE DEN
DEbLAGTE
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Ko lLEKTIV,

Kanske kan den nedlagda skolan
passa for en bogemenskap?
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Ni behover ocksd kunna vertyga om varfor er grupp ir bra att samarbeta
med. Fundera igenom argumenten. Nedan finns nigra som borde vara av
intresse f6r kommuner och bostadsbyggare:

®  Seniorer ir trogna hyresgister som tar ansvar och skdter om fastigheten
och som bor kvar linge i sina bostider.

" Seniorer tillbringar mer tid in andra i sitt bostadsomrade och bidrar till
att skapa liv i ndrmiljén och till en positiv social kontroll.

®  Seniorer ir en vixande grupp. Det kommer att behovas allt fler bostidder,
anpassade till minniskor 50+ under kommande 4r. Genom er kan fast-
ighetsigare och kommun lira sig mycket om hur seniorer resonerar och
vad de tycker ir viktigt.

®  Alle fler seniorer vill sjilva och tillsammans kunna péverka utformningen
av sitt boende. Kommuner, bostadsforetag och entreprensrer behover ut-
veckla metoder f6r att méta en sidan efterfrigan. Varfor inte tillsammans
med er grupp?

Vara sin egen byggherre — spannande och svart

Att ta hela ansvaret for att genomfora ett byggprojeke tillsammans, dvs. att
bygga i egen regi i form av en byggemenskap, ir ganska ovanligt i Sverige.
Arbetssittet kan ge stora mdojligheter att paverka, hogre kvalitet och ligre
kostnader, enligt erfarenheter frin bl.a. Tyskland. Men eftersom metoden ir
sd oprovad i Sverige 4r ocksa riskerna stora.

Det har hint att féreningar haft svért att f3 1an, eftersom bankerna varit
skeptiska. Det har ocksd hint att entreprendren gétt i konkurs. Det krivs
mycket kompetens for att undvika fallgropar och att hantera alla frigor som
en byggherre miste skota.

Intresset for att bilda byggemenskaper och sjilva styra sina projekt okar
dock. Samarbete mellan intresserade, kunskapsutveckling och erfarenhetsut-
byte kan bidra till att arbetssittet blir enklare framéver. 2012 bildades Svens-
ka Foreningen for byggemenskaper som vinder sig till alla som vill bygga
tillsammans i egen regi. Genom féreningen kan man ocksd komma i kontake
med arkitekter och andra som kan erbjuda grupper méjlighet till samarbete.
Mer information finns pé féreningens hemsida www.byggemenskap.se.



Delta i planering och projektering

Minga olika aktorer r inblandade nir nigot ska byggas. Kommunen, bygg-
herren eller fastighetsigaren, projektledaren, arkitekten, entreprenéren och
finansiidren har alla viktiga roller.

Arbetet under byggprocessen sker ocksd i flera steg. De beskrivs ofta pd
enligt foljande sitt:

Planskede

Idé- och programskede
Projekteringsskede
Upphandlingsskede
Byggskede

Forvaltningsskede

Indelningen i skeden beskriver vad som behovs for att projektet ska bli mer
och mer konkret, men den stimmer inte alltid med hur det gir «ill i prakti-
ken. Varje projekt har sina sirdrag. Man har exempelvis ofta kommit langt
med idé och program redan nir detaljplanen ska goras.

Nir ni hittat en samarbetspartner som vill ta sig att vara byggherre for
projektet borjar arbetet med utformningen. Men era idéer maste ocksé jim-
kas samman med byggherrens majligheter. Gor girna studiebesok tillsam-
mans med byggherren och dennes arkitekt och diskutera vad ni sett. Det dr
bra med gemensamma referensramar.

Lyssna pd hur andra grupper arbetet och vad de har lirt sig om byggpro-
cessen. Gor inte om deras misstag!

Arkitekten formar byggnaden

Arkitektens roll 4r att beskriva olika 18sningar, se méjligheter, forma projek-
tet och viga samman idéer till ett fungerande hus. Minga andra konsulter
bidrar, exempelvis konstruktorer, virme-, vatten- och installationskonsulter,
elkonsulter osv.

For att driva arbetet och samordna alla konsulter har byggherren ofta en
projektledare, som ocksd leder arbetet i idé- och programskedet.

Projekterings- och byggprocessen ir en egen virld i sig. Som grupp be-
héver ni ha s& mycket information som méjligt om processen och de olika
stegen via er partner/byggherren. Kan ni samarbeta med en erfaren projekt-
ledare dr det sirskilt bra. Utgdngspunkt méste hela tiden vara att gruppens
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idéer ska tas till vara och vidareutvecklas av byggherren i dialog med konsul-
terna och byggentreprenéren.

Arkitekten 4r, forutom byggherren och dennes projektledare, gruppens
viktigaste kontakt. I dennes uppdrag frin byggherren maste det ingd att ha tid
att samrdda med er och ta tillvara er grupps synpunkter och féra dem vidare
till 6vriga konsulter. Enligt en grov uppskattning kan det handla om ungefir
20 procent mer konsulttid for arkitekten jaimfért med vanliga projekt.

Se till att gruppen fir en tydlig tidplan for processen och nir olika typer
av beslut miste vara klara. Det ir inte sikert att byggherren/samarbetspart-
nern och arkitekten har erfarenhet av grupprojeke, sirskilt inte av hur de
gemensamma lokalerna kan utformas. Gruppen maste bidra med egna kun-
skaper och tydliga 6nskemal.

|dé- och programskedet

Det forsta steget for byggherren ir att ta fram ett program for projektet. Ofta
behéver man utreda eller utveckla beskrivningen av en rad olika frigor. Hur
ménga ligenheter och hur stora? Vilka typer av gemensamma lokaler och hur




DELTA | PLANERING OCH PROJEKTERING

stora? Andra lokaler och utrymmen som ska ingd? Krav som ska uppfyllas?
Allt samlas i ett byggnadsprogram som innehéller alla kinda férutsittningar
och krav. Det betyder att gruppen ocks& maste vara éverens internt och med
byggherren om vad som giller nir programmert liggs fast.

Programarbetet avslutas sedan med att en arkiteke gor de forsta skisserna
for byggnaderna. Arkitekten visar i sina skisser olika alternativa [6sningar for
hur byggnaderna kan utformas. Alternativen jimfors och till slut viljs den
bista l6sningen ut for fortsatt bearbetning.

Projektering och upphandling

Nir byggnadsprogrammet 4r klart startar arbetet med att projektera, dvs. att
rita igenom huset i detalj sd att det kan byggas. Ritningarna kompletteras
med tekniska beskrivningar. Ritningarna anvinds inte bara som underlag
for byggandet utan ocksé for att byggherren ska kunna fa in anbud pé vad
byggandet kommer att kosta och for att skriva kontrakt med en eller flera
entreprendrer som sedan genomfor sjilva bygget.

Det finns méinga olika sitt att organisera arbetet och samspelet mellan
byggherren, konsulterna och entreprenéren. Mer att lisa om hur byggpro-
cessen kan organiseras finns i skriften »Skirpning pa ging i byggsektorn«. 1
skriften, som finns pa nitet, sammanfattas ett stort antal utvecklingsprojekt
med syfta att sinka byggkostnaderna och forenkla byggprocessen med stod
av Byggkostnadsdelegationen.

Gruppen madste vara beredd pa att diskutera férindringar i projektet for
att byggkostnaderna ska kunna héllas s ldga som méjligt. Ibland kan en-
treprendren ha standardiserade 16sningar for hur huset ska byggas. De kan
paverka utformningen men ocksi bidra till att hilla nere byggkostnaderna.

Behov Utredning Produkt- Entreprenad Forvaltning
vad ska bestdmning genomfors av
byggas | @ @ Projektering | @ @ byggnaden
@ @ @ @
Programfas Projektering | Entre-
prenad

Rum

exv. matsal

Funktion

exv. ata mat, dansa

Samband med

exv. ligger bredvid tvattstuga

Ovrigt

exv. sjoutsikt

Utrustning

exv. kamin

Ev. Material
Golv G:
Sockel S:
Végg V:

Tak T

Enkel mall for program fran Lagno
Gard. Mer information finns pa
www.lagnogard.wordpress.com.

lllustration av byggprocessen efter
»Skérpning pa gang i byggsektorn«.
Trafikljuset maste sld om till grént
innan nésta steg tas i arbetet.
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Den egna bostaden

En viktig friga att diskutera i gruppen och med samarbetspartnern #r hur
mycket var och en ska kunna paverka utformningen av den egna bostaden.
I tidiga skeden behéver det inte kosta s& mycket extra att ta bort eller ligga
tll en vigg efter eget tycke, ta upp eller sitta igen en 6ppning osv. Senare i
processen blir dndringar allt dyrare, t.o.m. omgjliga. Be om en prislista for
olika typer av val och besked om tidpunkter nir valen ska vara gjorda.



Bygge och férberedelser for inflyttningen

Sa vill vi ha't, men var ska vi tat?
Om ekonomi och avtal

Det kostar pengar att bygga ett nytt hus eller att bygga om ett befintligt. Det
ar ldte act enbart tinka pd kostnaden for huset, men det tillkommer manga
andra. Sjilva interiéren i huset liksom mébler och utrustning kostar ocksa
stora pengar. Ska en ny detaljplan tas fram tar kommunen ut en avgift for
denna.

Byggnadskreditiv och bostadslan

Det behovs tvd typer av lén, ett for att genomfora sjilva bygget fram till
firdigt hus, s.k. byggnadskreditiv, och ett slutligt lin med den bebyggda
fastigheten som sikerhet.

Byggnadskreditivet ska ticka de utgifter som krivs for att £ till stdnd en
om- eller nybyggnation, samtidigt som det inte finns nigon byggnad att ha
som sikerhet. Alla omkostnader som ror ett husbygge riknas in i den total-
kostnad som ligger till grund for berikning av byggnadskreditivet. Bygg-
nadskreditiv fungerar ungefir som en checkrikningskredit. Man lyfter peng-
ar frén banken for att betala projektets kostnader allt eftersom de uppstar.

Numera finns det inte ndgot statligt stdd till bostadsbyggandet utom i de
fall nir man bygger vird- och omsorgsboenden och trygghetsboenden fér
personer som idr minst 70 &r gamla. Detta investeringsstod dr ocksd tidsbe-
grinsat t.o.m. 2014.

Varje byggprojekt maste dirfor finansiera sig pd egen hand, dvs. hitta de
banker som vill limna ldn. Det ir viktigt med tidiga kontakter med méjliga
finansidrer. En bra bank hjilper till att hitta [6sningar, men rikna med att
bankkontakterna kommer att vara komplicerade och ta tid samt med att
gruppen behover en kunnig projektledare, som kan hantera de ekonomiska
fragorna.

De flesta banker och kreditinstitut 4r vana att méta stora byggherrar
och ovana vid grupper som vill bygga tillsammans. Seniorhusféreningen i

Karlskrona har dirfor ordnat utbildning i kooperativ hyresritt for sina lokala
bankkontakter.

NU ER Vi KLAR
TiLAT HiVE
TELTPLEKKENE oP
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Nu &r det dags att riva upp taltpin-

narna och bli fagelfria igen!
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Bankerna lanar for nirvarande enbart ut till 85 procent av marknadsvirdet
av det firdiga huset. Det innebir att 15 procent maste fram pa annat sitt.

Idag méste man ha dessutom ha salt sin gamla bostad innan man fir l&n
till den nya bostaden. Det kan betyda att man maste hitta en tillfillig bostad
innan den nya blir klar. Ménga kan ocksé kinna osikerhet om hur det ska gi
att silja vid den 6nskade tidpunkten. Det kan orsaka en hel del bekymmer
och oro i gruppen.

Att tinka pé:

" G3 igenom alla méjliga och omgjliga kostnader som uppstér i ett bygg-
projekt. Ju mer ni har férberett er, desto bittre.

" Tink efter hur mycket som behdver avsittas till inredning av gemen-
samma lokaler och till den yttre miljon. Vilj mébler och utrustning av
hég kvalitet vare sig ni anvinder sidant som négon skiinker eller nir ni
koper nytt. Det 16nar sig i lingden.

® Hitta okonventionella vigar. Lokala sparbanker, EKO-banken eller ut-
lindska banker kanske 4r mer intresserade 4n de stora.

® Det kan ta tid att hitta boende till alla ligenheter frin borjan. Diskutera
hur ev. vakanser ska hanteras och bekostas med er samarbetspartner.

Forbered er for det nya livet i huset/omradet!

Rikna med att det tar minst tva dr frin projekteringen startar till fardigt hus.
Ni kommer som grupp att ha en hel del att géra under den hir perioden.
Dit hér att folja projektet och kontinuerligt behdva ta stillning till forind-
ringar och nya l6sningar som dyker upp under arbetet frin byggherrens och
entreprendrens sida.

Fortsitt att vara ppna for nya medlemmar i gruppen och ta vil hand
om dem. Se till att de far tillgang till allt ni lirt er under arbetet. Ett sitt kan
vara att ordna studiecirklar for nytillkommande. Fortsitt att gora studiebe-
s6k och lyssna pa andras erfarenheter

Om ni har valt att ha minga gemensamma dtaganden i ert framtida bo-
ende, diskutera hur vardagslivet ska fungera och hur ni ska organisera det
ni vill gora tillsammans. Att ha gemensamma lokaler som en forlingning
av den egna bostaden ir fantastiskt, men vicker ocksi en rad frigor om hur
man kan anvinda lokaler och utrustning savil privat som tillsammans. Bilda
girna grupper for olika frigor som kan ta fram underlag fér gemensamma
beslut.
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mans? - Ja, jag hade ju lite farg
over...
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Flytta in och bo

Antligen inflyttningsdags!

Forbered inflyttningen och den férsta tiden i huset! Alla kommer att ha
mycket att gora med sina egna bostider, men det dr ocksd viktigt att ha tinkt
igenom nir olika gemensamma verksamheter i huset ska komma igéng,.

Det kommer att beh6vas minga moten under det forsta dret for att dis-
kutera och 18sa allt som dyker upp. S& sminingom kommer ni att hitta era
arbetsformer och métena kan bli firre.

Hitta bra samarbetsformer tillsammans

Men bra introduktion, stadgar och hjilpredor ricker inte alltid tll. Att ha
gemensamma lokaler och verksamheter (och en egen bostad dirtill) och att
samarbeta kring dessa ir ovant. Det kommer sikert att uppstd meningsskilj-
aktigheter och konflikter. D3 giller det att komma ihg att man har valt att
bo tillsammans och att det man har tillsammans maste fi vara viktigare 4n
att man fér allt precis som man vill.

Margrethe Kihler, med stor erfarenhet av danska seniorboenden, varnar
for att vara kompromisslés och oflexibel. D4 kan det bli riktigt svart att bo
tillsammans.

Att leva i en bogemenskap kan man se som en praktisk trining i demo-
krati. Mycket ldrorikt och utvecklande fér den egna personen. Det dr ocksd
ett spannande sitt att ldra kinna varandra genom att gora saker, diskutera
problem och méjligheter och fatta beslut tillsammans. Men ocks& nigot som
innebir att man har ett ansvar for helheten och fér att bidra till att vardagen
tillsammans fungerar.

Vem puffar kuddarna®?

Hjilpredor och rutiner i all dra, men allt gir inte att beskriva eller skriva ned.
Det finns massvis med uppgifter som kommer att behéva 16sas; att puffa
kuddarna i soffan i allrummet, att vattna blommorna, bekimpa myrinvasio-
ner osv. I Firdknippen gjorde man en lista 6ver stort och smétt och hittade
mer dn hundra mer eller mindre vanliga insatser som blev omhindertagna av
nigon eller ndgra boende utan nigra formella beslut.
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Ha roligt tillsammans!

Ett sitt att skapa gemenskap mellan alla nyinflyttade ér att ta vara pa alla
mdojligheter att ordna enkla fester och andra tillfillen att gora saker tillsam-
mans. Sommarfest och julsték, gemensamma stiddagar i tridgirden med
kaffe och nybakade bullar, utflykter med nigon kunnig ciceron ur boende-
gruppen, julaftonslunch och kaffemorgnar — det finns manga exempel att
inspireras av bland de seniorboenden som ir i ging.

Informera p& manga olika satt

Alla som kommer till en bogemenskap har sett anslagstavlorna. Anslagstavlor
med information om allt som hint och ska hinda i huset. Varda dem och
skot om dem vil! Se till att nigon har ansvar for detta redan fran bérjan.
Anslagstavlorna 4r inte bara en informationskanal, de ir ocksd en métes-
plats och en chans att stanna till och utbyta tankar. Komplettera girna med

Jag gillar inte sana déar sysslor i
allrummet!

Anslagstaviorna i Fardknéappen
berattar om manga aktiviteter.
Foto: Kerstin Karnekull
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hemsidor och med utskick via e-posten, men I3t inte informationen enbart
vara digital! En erfarenhet 4r att nigonting viktigt gir frlorat nir man kan
lisa allt frin den egna datorn hemma istillet for att himta information i
huset och av grannarna.

En bogemenskap skapas framférallt i alla spontana samtal som uppstar
nir man stoter pd varandra i entréer och trapphus, i tvittstugan eller pa gér-
den. Ingen information i virlden kan ersitta dessa samtal.

Under det forsta aret

Hall idéerna levande

Mycket av arbetssittet under planeringstiden 4r anvindbart ocksé nir ni vil

flyteat in:

®  Sprid arbetsuppgifterna pa s& minga som mojligt.

® Sok kontakt med liknande bogemenskaper och byt erfarenheter och
idéer.

® Bjud in utomstiende f6r att beritta om ert boende och 6ka intresset och
forstdelsen frin nirboende, politiker osv.

Grannar som flyttar, grannar som kommer

Det finns manga skl till att en bostad i huset blir ledig. Nagra viljer att flytta
vidare, kanske av kirlek eller for att komma narmare barnbarnen, nigon an-
nan till ett vdrd- och omsorgsboende, enstaka for att de uppticke att de inte
trivs med att bo tillsammans med andra.

Nir man bott linge i en bogemenskap blir det mesta i vardagen sjilvklart.
Foér den som flyttar in finns det ddremot mycket behov av information och
stdd. Ménga rutiner och vanor ir inte nedskrivna, andra finns att lisa sig
till i hjilpredor och métesanteckningar. Viktigast av allt 4r indd personlig
information.

Att alltid se till att det finns ndgon eller ndgra som stiller upp som faddrar
och introduktérer kan vara ett sitt. Att samla nyinflyttade frin de senaste
dren till egna moten for att diskutera erfarenheter och idéer till férindringar
ett annat.

Att se till att nya boende genast fir en uppgift 4r ett bra sitt att dra in dem
i det gemensamma vardagslivet. I Fardknippen fir nykomlingarna ansvar for
det 6ppna hus som ordnas varje host. En annan méjlighet 4r att de nya ordnar
ett »insparkskalas« med viss regelbundenhet.
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Studiecirklar och temakvillar om husets historia och utveckling kan ocks bi-
dra till att hélla kunskapen om huset vid liv. Varfor inte se till att foreningens
avgdende ordférande limnar sin egen »verksamhetsberittelse« till husets arkiv?

Nar nagon avlidit

S& smaningom kommer ocksd grannar och vinner att avlida. Att bo i gemen-
skap innebir att ni ocksd kommer att skapa egna sitt att hedra den déda.
Enkla ceremonier som ett ljus i hallen de forsta dagarna, en minnesstund
tillsammans och padminnelser via dokument och foton frin husets historia
gor att minnet kan leva kvar. For den som blivit ensam kvar av ett par kan
huset och grannarna vara ett stort stdd.

Vem far den lediga lagenheten?

Hur gir det till nir en ligenhet blir ledig? Bostadsrittsligenheter siljs direke
av den som bor i ligenheten. Miklaren behover dock informeras om att en
bogemenskap inte ir en vanlig bostadsritt, utan att den som koper ocksd far
ett mervirde genom att pd sig ett ansvar for det gemensamma livet i huset.

I kooperativ hyresritt dr det foreningen som utser den nya hyresgisten.
I hyresritt kan frigan om nya hyresgister 16sas i samarbete med fastighetsi-
garen sd att foreningen kan limna en rekommendation om vem som kan i
flytta in.

En stor friga ir vilka kriterier som ska anvindas. Varje bogemenskap
méste diskutera detta och skaffa sig riktlinjer fr hur valet ska ske och pa
vilka grunder. Det bér vara klart redan innan den férstainflyttningen. Se-
dan kommer diskussionen om principer och tillvigagingssitt sjilvklart att
fortsitta.

Kontakt med fastighetsagare och forvaltare

Det ir inte bara ménga boende som ir ovana vid att bo tillsammans. F& bo-
stadsforetag eller forvaltningsféretag har erfarenhet av aktiva seniorgrupper.

Det kan vara bra att ha en sirskild grupp som hanterar f6rvaltnings- och
skotselfragor och som ocksd hiller kontakt med dem som skéter detta pro-
fessionellt. Detta 4r nédvindigt i kooperativ hyresritt och bostadsrittsfor-
eningar, eftersom man bor skilja pé foreningens egen organisation och hur
forvaltningen ir organiserad.

Det ir viktige att hela tiden informera om ert boende, hur det fungerar
och vad det finns for planer framéver. Regelbundna méten med fastighets-
skdtarna och deras chefer 4r ett site att f ett bra samarbetsklimat.

Vill du flytta in i min bogemenskap?



Fyra viktiga egenskaper som un-
derlattar samspelet i en bogemen-
skap: Tolerans, humor, formaga
att lyssna och vilja till gemenskap
enligt Margrethe Kahler.
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Inspirera till fler bogemenskaper!

Bogemenskaper for seniorer dr dnnu sd linge ovanliga. De flesta som blivit
intresserade av boendeformen har nigon vin eller bekant som redan provat
pa. I varje startargrupp finns ofta nigon eller ndgra som blivit inspirerade av
att ha varit hemma hos en god vin i en bogemenskap. Andra har list tid-
ningsartiklar, sett inslag pd TV eller hort ndgot pa radio.

Rikna med att ménga ir intresserade och att manga vill komma pa besok.
Ta vara pd mojligheterna att sprida idéerna, si fler fir chansen att tinka till
kring sitt framtida boende. En hemsida med information om ert boende,
dess historia och vad som pagér kan vara ett bra sitt att beritta utdt om huset
for »utomboende« medlemmar, intresserade och omvirlden liksom ett sitt
att informera internt.

ToLERANCE




Rad till er som vill lyckas

Tank pa att

vara en tillrickligt stor grupp for att enstaka avhopp inte ska rasera hela
idén. Méinga kommer att falla ifrin under resans ging si ni méste anting-
en vara manga redan frin bérjan eller bli minga under processens ging
delegera ansvaret, och dirmed kunskapen, inom gruppen s att ni inte dr
beroende av att arbetet enbart vilar pa nigra fa eldsjilar

oppna gruppen s att nya kan komma in och inte slir er till ro med att
det finns et tillrdcklige antal intressenter f6r att fylla huset

enas i tunga frigor som t.ex. betriffande grad av ekologiska fértecken i
byggandet och i det kommande gemensamma livet, om huset skall ligga
i stan eller pd landet, vara upplitet med hyresritt eller bostadsritt eller
dgande, och om vilka gemensamma dtaganden ni ir beredda att ta pd er
kontinuerligt prata igenom vilka forvintningar ni har pa den nya livsfor-
men osv.

ha tidig och god kontakt med politiker och tjinstemin i fastighets- och
byggnadsnimnd eller motsvarande angiende markanvisning och detalj-
planering

skapa tidig kontakt med den som ska bygga — och kanske dga — ert hus,
ni har roligt under planeringstiden — allt méste vila pa lust

allt handlar om att ndgon/ndgra tror pé er idé — inte minst ni sjilva!

Se upp med att

nyckelpersoner som varit stddjande limnar sin post och att det dirmed
inte finns kontinuitet i deras engagemang. Det kan leda till motvillig eller
rent av dalig kontakt med en patinkt byggherre, kommun eller bostads-
foretag

hamna mitt emellan beslutande nivéer t.ex. om det brister i $verensstim-
melse mellan politiker och tjinstemin inom kommunen eller mellan
kommun och byggherre.
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Sju steg mot en bogemenskap
— en sammanfattning

Handbokens férsta del har beskrivit sju steg i arbetet for grupper som vill
bygga sitt seniorboende tillsammans.

[ varje steg behovs ocksd olika dtgirder och insatser frin bostadsforetaget/
byggherren och kommunens tjinstemin och politiker. Schemat till hoger
ir ett forsok att beskriva hur det skulle kunna gi till. De flesta kommuner
och bostadsbyggare har dnnu s3 linge ingen erfarenhet av att samarbeta med
grupper. Mycket finns att utveckla och lira. Men som alltid giller att ingen
process kommer att bli den andra lik!



RAD TILL ER SOM VILL LYCKAS

Steg/aktor

Gruppen

Bostadsforetaget/
byggherren

Kommunen

Starta och bli en grupp

m Hitta intresserade

® Fnas om inriktning

= Bijlda en férening

= Skaffa fler medlemmar
(hela tiden)

Inventera det egna bo-
stadsbesténdet

Skapa beredskap for att ta
emot grupper som Vill bo
tillsammans

= Planera for och informera
om boende for seniorer

® |nventeringar av aldres
boende

= Ta emot intresseanmal-
ningar och agera kontakt-
central

Utveckla boendeidén

m Skriv ett program fér hur
gruppen vill bo

Vara 6ppen for gruppini-
tiativ och erbjuda sddana
kontakt och stdéd via hem-
sidor m.m.

= Ta fram detaljplaner for
lagom stora tomter for
grupprojekt

= Formulera eventuella krav
pé anvandning av tomten

Besluta om kostnadsniva
och upplatelseform

m Diskutera ekonomi och
lagga fast ramar

m Valj upplatelseform

m Besluta om att dra igédng
projektet

Finns fastighet som l&ampar
sig for ombyggnad till bo-
gemenskap eller lampligt
projekt?

= Marknadsfér majligheten
att bo tillsammans via mo-
ten, kommunens hemsida,
informationsmaterial m.m.

Hitta en samarbetspartner
och komma igang

= \/al av form f6r genomfor-
ande och samarbetspart-
ner/byggherre

= Turordning for lagenhetsval

Samarbetsavtal med grup-
pen

Tydlig tidsplan med olika
milstolpar

Fastlagga ekonomiska
ramar och hyresnivaer

= Markanvisning med
reglering av upplatelsefor-
mer mm. Tillrackligt med
anpassningsmojligheter

Delta i planering
och projektering

® Samordning av medlem-
marnas synpunkter gente-
mot byggherren

= Eventuella medlemsin-
satser e.d. for att sékra
engagemang

Sérskild omsorg om de
gemensamma utrymme-
nas utformning, tekniska
krav osv.

Lyhordhet for gruppens
onskemal

= Kommunen kan utse en
sarskild kontaktperson
som foljer grupprojekt fran
idé till besiktning

Forbereda inflyttningen

= Godkannande av upp-
handling

= F3rberedelser infor inflytt-
ning

= Turlista och férdelning av
lagenheter

Avtal som stoder de
gemensamma delarna i
projektet
Uthyrning/férsaljining av
ldgenheterna
Kontraktskrivning

® Fortsatt uppfolining av pro-

jektet fran kommunen

Flytta in och bo

= |nflyttning

m Regelbundna méten om
boendefragor

= Dokumentation av hela
processen och lardomar
for framtiden

Praktiskt stod vid inflytt-
ningstillfallet

Utbildning och information
till de boende
Regelbundna samrad.
Uppfdlining och erfaren-
hetséaterforing

= Slutbevis

= Uppfélining av kommunens

insats
m | drdomar for framtiden

Sju steg mot ett seniorboende tillsammans ur gruppens, byggherrens och kommunens perspektiv.
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KOMMUNEN HAR BOLLEN

Den forsta delen av handboken har handlat om hur grupper kan arbeta for
att f3 dillstand sitt seniorboende tillsammans. Men det gér inte utan ett bra
samarbete med kommunen, som inspirator, informatdr och planerare.

Det finns goda motiv for kommuner att uppmuntra seniorer som vill
hitta ett bra boende tillsammans. Antalet idldre 6kar stadigt runt om i Sve-
rige. Okningen kommer att fortsitta kontinuerlige s langt fram som det
finns prognoser. Ett bra boende 4r en nyckelfriga for ett sjilvstindigt liv pa
dldre dar, for de 4ldre sjilva men ocksd for stat och kommun med ansvar for
vérd och omsorg,.

Alla kommuner borde hitta vigar att stimulera seniorer att fundera kring
sitt boende. Att stotta engagerade grupper som vill bo tillsammans 4r ett sitt.
Det kan oka intresset for hur man ska bo som ildre, inte bara bland grup-
pens kontakter, vinner och bekanta, utan i hela kommunen.

En aktiv grupp och forening i en kommundel kan ocksi fungera som
en lokal motor och inspirationskilla. En bogemenskap har ofta utdtriktade
verksamheter i sina lokaler, ibland i samarbete med nirboende, en pensio-
nirsforening eller andra som i Solhem, Boo SeniorHem och Trappan.

I vissa stider i Tyskland (exempelvis Freiburg, Hamburg och Tiibingen),
som satsat pd bo- och byggemenskaper, framhaller man att det 4r en vig att
nd en storre variation i byggandet och att utveckla langsiktigt hallbara alter-
nativ. Brukarbyggda bostadsprojekt héller ocksa en hog kvalitet nir det giller
val av material och arkitektur. Man fr ut mer till samma kostnad.

Svenska erfarenheter visar ocksd att en duktig grupp kan pressa bygg-
kostnaderna p olika sitt. Kornet i MoIndal, Férenade Solhem i Almsta och
Tersen i Falun 4r tre sidana exempel.

Planera ocksa for friska aldre!

Allt talar for att bogemenskaper ger ett rikare och roligare liv, kanske ocksd
ett lingre. Bogemenskaper dr ocksd bra hyresgister som tar ansvar for sitt
boende och vardar sitt hus.

Kommunerna kan bidra till en bittre boendesituation f6r ildre pa flera
olika sitt. Férst och frimst méste dldres boende vara en del av kommunens
bostadsforsérjningsprogram. Det ricker inte med att planera for vard- och
omsorg for dldre med behov av hjilp och stéd utan planering behovs dven
for de »friska seniorerna«. Det betyder att det 4r kommunstyrelsen som har
ansvaret for att dldrebostadsfrigorna uppmirksammas.



KOMMUNEN HAR BOLLEN

Oka kunskapen Oka normaliseringen Okad tillganglighet Oka antal mellanboenden

Goteborgs kommunstyrelses strategi for dldres boende. Fyra strategier ar nedbrutna i delstrategier.
Kalla: Fastighetskontoret, Géteborgs Stad.
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Flera projekt inom »Bo bra pa ildre dar« har lyft fram virdet i inventeringar
av limpliga bostider och boendemiljéer ur ett dldreperspektiv och av att ha
ett bra grepp om hur ménga ildre som bor i olika omraden. Utan att kun-
skap om verkliga férhillanden, kan man inte sitta in ritt dcgirder.

De flesta byggherrar och fastighetsigare behover mer kunskap och in-
spiration for att se till att bostadsbestdndet fungerar si bra som majligt for
dldre. I Stockholm har Fastighetsigarna Stockholm och staden skapat en
»tillginglighetspakt« med sikte pa att alla byggnader ska bli mer tillgingliga
for alla, med eller utan funktionsnedsittning.

Hur kommunen kan stotta

Hur kan en kommun d4 bidra till att underlitta? Stider med stor erfaren-
het av grupprojekt, som Hamburg i Tyskland och Roskilde i Danmark har
information och handledningar pa sin hemsida och dessutom personal som
har i uppdrag att folja och hjilpa grupper frin ax till limpa eller snarare frin
forsta kontake till att bygget ir firdigt eller dnnu lingre.

En liknande idé om kontaktpersoner f6r grupprojekt har Ann-Sofie Jepps-
son och Peter Junker pa Fastighetskontoret i Géteborg. De har bidragit med
synpunkter pa vad en kommun kan géra for att underlitta f6r grupprojekt:

Idéniva.

P4 kommunens plankontor giller det att vara pdhittig nidr man arbetar med
planering pé olika nivier. Hur ser demografin ut i olika kommundelar? Finns
det seniorféreningar man kan séka upp och samtala med for att bygga upp
sin egen kunskapsnivd? Anhérigforeningar, kulturféreningar, PRO m.fl. Kan
man ta upp intresseanmilan for att sedan para ihop personerna med varandra?
Har man byggare och forvaltare som ir intresserade av nytinkande? Var dr
kommunens servicepunkter och var ir kollektivtrafiken god? Det vill siga var
finns limpliga lokaliseringar f6r ett bekvimt gemenskapsboende? Ta girna egna
initiativ till kostnadskalkyler som ett kunskaps- och dialogunderlag.

Som enskild person med lingtan efter att ingd i ett kollektiv kan man be att
kommunen ordnar en intresselista eller sjilv ska upp personer att prata ihop
sig med for att pd sike bilda en grupp. Malet 4r att bli samsynta och tydliga for
att vara en god medpart i samtalen med kommunen Det ir svart f6r en kom-
mun — stor som liten — att ta emot manga personer med vaga nskemal.
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Planniva.

Har man utveckling p& ging i nigon kommundel kan man &verviga att ge
mojlighet till en bogemenskap i detaljplanen utan att forfrigan kommit in.
Man kan skaffa sig rédighet 6ver situationen genom att ha ett litet planskafferi
for olika stora projekt. Det 4r i regel otdnkbart att en grupp som vill bo tillsam-
mans ska orka igenom hela planprocessen med allt ifrin samréd till dverkla-
gande innan de fir bérja bygga. I ménga kommuner kan denna tid vara upp till
tva-tre &r kanske fyra ar.

Det kriver en del pyssel med investeringar och fastighetsreglering men s& snart
planen ir klar kan man marknadsféra tomten/projektet. I detta skede maste
man ha beredskap for att para ihop grupp med byggare om inte gruppen har
denna kompetens sjilva som i fallen med s.k. byggemenskaper.

I planen bor man d4 ha tinkt igenom vad den aktuella dldersgruppen har for
behov och landat tomten p4 rite stille. I en markanvisning (avtal om kommu-
nal tomtmark) maste man reglera upplételseformer mm for att sikerstilla att
marken anvinds som dnskat dven om den tilltinkta gruppen hoppar av eller
det av annat skl inte blir ett gemenskapsboende.

En grupp kan anlita en arkiteke, girna en med ling erfarenhet av bostadsbyg-
gande. Den personen kan sedan vara sakkunnig i kontakterna med kommunen
och andra samarbetspartners.

Byggniva.

P4 bygglovkontoret har man stor vana vid kontakter med enskilda personer.
Hir kan gruppen féra resonemang och f3 tips och hjilp. Men bygglovkontoren
ska inte ersitta en arkitekt. De ska snarare vara en opartisk foretridare for si-

kerhets- och kvalitetsfragor.

Vill man frin kommunens sida underlitta for grupper att bygga ihop kan man
organisera s att det finns en speciell person att vinda sig till. En person som
kan f6lja med frigorna frin planering och ner till besiktning. Risken att saker
hamnar mellan stolarna minskar och slutresultatet blir béttre.

Ju mer gruppen ska klara sjilva desto viktigare dr det att ndgon engagerar sig
i hela processen. Samma sak om man anlitar sm& byggfirmor. De stora har i
regel koll pé hela resan och har bemannat upp sjilva for att 16sa de knickfragor
man av erfarenhet vet kommer. En enskild grupp har inte den méjligheten att
bygga erfarenhet. De bygger en ging i livet. Och i det hir fallet komplicerade
flerbostadshus.

I det hiir skedet giller det for gruppen att hélla ihop projektet s& att man inte
fladdrar ivég i olika infall. Det blir dyrt och kan t o m leda till att man behdver
soka nya lov hos kommunen. Det kommer att variera frdn grupp till grupp vad
man orkar driva sjilv och vilken kompetens man har.
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»Herfra til Evigheden«, bogemenskap for
seniorer i Roskilde med radhus och 400
kvm gemensamma lokaler i ett kvarters-
hus. Foto: Kerstin Karnekull.

Bogemenskap fér kvinnor i Amster- Den hollandska bogemenskapen »Het
dam. Foto: Kerstin Karnekull. Vlinerhuis/Fjarilshuset« har en fan-
tastisk gard som de boende skapat
tilsammans. Inflyttning 1991.
Foto: Kerstin Karnekull.

»De gra pantrarna« skapade Tysklands
forsta seniorbogemenskap med inflytt-
ning 1986. | huset finns bostader och en
sjélvhjalpsverksamhet for seniorer.
Foto: Kerstin Karnekull.

— Kvarterslokalen i »De Olen Smugg-
lers« i Hamburg, en bogemenskap fér se-
niorer med 21 ldgenheter. Inflyttning 2007.
Foto: Kerstin Kéarnekull.
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VAD HANDER
| ANDRA LANDER?

Det finns gott om erfarenheter utanfér Sverige av bogemenskaper for senio-
rer och ildre. Utvecklingen av gemenskapsboenden bérjade pd 1980-talet i
Nederlinderna, delvis som ett alternativ till de traditionella, uppifrénstyrda
dlderdomshem som d& dominerade. Men diskussionen kom nistan
samtidigt igdng i Tyskland och Danmark.

Den hollindska foreningen for seniorbogemenskaper bildades redan
1984 efter ett mote med 6ver hundra aktiva. Ménga var inspirerade av ett
tv-reportage om ett arbets- och boendekooperativ i Tyskland. Grupperna
méttes av ett positivt politiskt intresse och i minga kommuner fanns det
olika formar av ekonomiskt stod, informationskontor osv.

Ett antal projeke blev inflyttningsklara under 1980-talet och dnnu fler
planerades och byggdes direfter. Idag finns det nistan 300 seniorbogemen-
skaper i Nederlinderna och fler ir pé ging.

Grupper i Danmark och Tyskland blev inspirerade av vad som hinde
i Holland. I Tyskland tog »De grd Pantrarna i Hamburg« initiativ till det
forsta boendet med 8 ligenheter som blev klart 1986. Tre ar senare startade
riksorganisationen »Forum fiir gemeinschafiliches Wohnen im Alter« sin verk-
samhet. Idag finns det ungefir 300 »Wohngemeinschaften« eller bogemen-
skaper och manga fler dr under planering.

Den danska modellen

I Danmark var diskussionen ocksé livlig tidigt men det var forst 1987 som
det forsta »oldekollot« i Danmark var byggt och de entusiastiska hyresgis-
terna kunde flytta in. »Seniorbofelleskabet« Midgérd i Képenhamn, som
fortfarande 4r i ging, bestdr av tvd trapphus med 18 ligenheter och gemen-
samma lokaler i bottenvaningen.

Idag finns det minst 350 danska »bofelleskaber« for seniorer och dess-
utom ytterligare 140 for alla dldrar. Danmark har flest bogemenskaper av
alla linder i forhéllande till folkmingden. Stor roll spelades av den danska
organisationen »Boligtrivsel i Centrum«, som medverkade till att minga av
dessa bogemenskaper kom till. Man hade en egen metod, som byggde pa att
kommunen, lokala féreningar och andra intresserade ordnade en serie mo-
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Oversittning av en trestegsmodell
fér hur en bogemenskap kan bildas
framtagen av den danska organisa-
tionen Boligtrivsel i Centrum.

BYGGA SENIORBOENDE TILLSAMMANS - EN HANDBOK

ten. Arrangér var alltid en lokal forening, men politiker och tjidnstemin frin
kommunen deltog ocksé i férberedelserna och vid triffarna.

Det forsta métet var ett inspirationsméte om bogemenskaper och om bo-
ende och livskvalitet som ildre. Deltagarna fick med sig en enkit hem om
intresset for seniorbostider och en checklista for att bedoma den egna bo-
staden.

Vid méte tva presenterades enkitresultatet. Kommunen informerade om
aktuella planer och om plan- och byggprocessen. Olika idéer om boendefor-
mer for seniorer presenterades och diskuterades. Métet avslutades med att
man bildade arbetsgrupper for att g vidare med de idéer, som det var storst
intresse fér. Medlemmar frin den lokala foreningen var ofta aktiva i arbets-
gruppen, som sammankallande, sekreterare och kontaktperson.
Arbetsgruppens uppgift var att ta fram ett forslag till seniorbostider som
skulle presenteras vid méte tre. Storlek, upplatelseform, lige, inriktning och
»arkitektoniskt uttryck« horde till det gruppen diskuterade. Det fanns en

enkel plan for hur de skulle kunna arbeta for att fi fram ett forslag.




VAD HANDER | ANDRA LANDER?

Vid det tredje métet presenterades arbetsgruppens forslag for intresserade
seniorer, politiker, tjinstemin, bostadsféretag och byggfirmor. 1 bista fall
avslutades métet med att man tillsammans gjorde en plan for det fortsatta
arbetet. I detta deltog ett bostadsforetag eller ett byggforetag som ville driva
projektet vidare tillsammans med en grupp intresserade, med kommunen
och den arkitekt som skulle medverka.

Under planeringsfasen som sedan foljde drevs projektet av byggherren,
men de kommande boende och den lokala féreningen var ocksi med. Vik-
tigast var samarbetet med arkitekten s att brukargruppen kunde péverka
utformningen av bostider och gemensamma lokaler.

Seniorgrupper i manga lander

Den danska modellen har sedan spridits vidare, bland annat av tvi arkitekter
i USA, som skrivit flera handbécker for hur bogemenskaper kan komma
till och utformas. Dir finns minst 150 »Cohousing-projekt« for alla &ldrar
byggda sedan det forsta blev klart for inflyttning 1990. Intresset f6r »Senior
Cohousing« vixer och det finns till och med utbildningar for projektledare
och arkitekter som vill arbeta med seniorgrupper.

En liknande utveckling 4r p& ging pd ménga hall. Italien, Frankrike och
England ir bara nigra exempel pa linder med aktiva seniorgrupper som vill
bo tillsammans. Den birande idén dr densamma — tillkomst pd initiativ av
de boende, gemensamma lokaler som komplement till bostiderna och sjilv-
forvaltning. Utformningen ir i stillet desto brokigare.

I Tyskland, Holland och Danmark finns ocksd ménga exempel pé grup-
per som varit sina egna byggherrar. En del kommuner, som Hamburg, har
projektlotsar som pa olika sitt stottar sidana grupper, byggemenskaper, som
vill bygga sjilva och bo tillsammans. Kommunerna erbjuder stora tomter
med firdiga detaljplaner som passar for grupprojekt och bidrar med rad och
did. Det finns ocksé arkitekter och projektledare med erfarenhet av bide
bo- och byggemenskaper liksom bostadsféretag som enbart bygger i dialog
med blivande boende. Det finns mycket att lira och inspireras av utanfor
Sveriges grinser!

»Living in housing communities for elderly people is not a way of living for
alternative people; it is an alternative for ordinary people.«

»Att bo tillsammans som #ldre 4r inte ndgot for alternativminniskor, det 4r ett
alternativ for vanligt folk.«

Citat fran den holldndska organi-
sationen LVGO (Riksférbundet fér
bogemenskaper for dldre).
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Majbacken, Géteborg

BoAktiv Landgangen, Malmo
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Trappan, Obbola, Umea
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FJORTON EXEMPEL
SOM INSPIRATION

Det finns minst tjugofem bogemenskaper for seniorer i Sverige, som ir in-
flyttade under de senaste tjugo dren. Fjorton av dem presenteras hir i text
och bild. De flesta ligger i mellersta Sverige och Skine. Trappan i Obbola ir
det nordligaste exemplet.

1. Trappan, Obbola
2. Tersen, Falun
3. Ljusters Strand, Siter
4. Forenade Solhem, Almsta
5. Boo Seniorhem, Nacka
6. Firdknippen, Stockholm
7. Sockenstugan, Stockholm
8. Majbacken, Géteborg
9. Kornet, Mélndal
10. Hinseblick, Karlshamn
11. Bataljonen, Karlskrona
12. Russinet, Lund
13. BoAktiv Landgingen, Malmé
14. Villa Ingrid, Ystad
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Trappan, Obbola, Umea

Namn Trappan kooperativa hyresrattsforening

Adress Notvagen 6, 913 42 Obbola

Upplatelseform Kooperativ hyresratt, hyresmodellen. Fastighetségare AB Bostaden Umea. Foéreningen
registrerades 2004.

Initiativ 2000 bildades den ideella féreningen Obbolas framtid initierad av den aldre befolkningen

i Obbola genom PRO och S-féreningen i Obbola. Syftet var att arbeta fram riktlinjer
for ett bygge av ett seniorhus och skaffa en bas av intressenter, blivande boende. Den
kooperativa hyresrattsforeningen bildades 2004.

Byggtid och inflyttning

Inflyttning 2010.

Typ av fastighet

Trevaningsfastighet med gemensamma lokaler i en suterrdngvaning. Fastigheten inrym-
mer dels trivselboendet Trappan och dels ett vard- och omsorgsboende med 10 platser.

Antal lagenheter/storlekar

32 normallagenheter om tva r.o.k.

Gemensamma lokaler

Samlingssal och gemensamhetslokal med kok. Séllskapsrum och inglasade gemen-
samma balkonger pa varje vaningsplan, bastu med relaxrum, gastrum.

Gemensam mat

Lunch och middag serveras varje dag genom Trappankoket. Pris 58 kr for enstaka
maltid, 540 kr for 10 kuponger.

Aktiviteter

Ordnas av féreningen och av PRO m.fl.

Aldersintervall

Over 60 &r.

Nya boende Information till alla medlemmar nér en lagenhet blir ledig. Om ingen &r intresserad [&am-
nas information via hemsidan.

Boendekostnader Upplatelseinsats 150 000 kr, manadsavgift 5540 kr for 2 r.o.k. om 50 kvm (2012), och
medlemsavgift i foreningen 200 kr/ar.

Byggherre PEAB i Sverige AB division Nordost i Umeé

Arkitekt Bertil Hakansson, Umea tillsammans med foreningen.

Finansiering

Finansieringen var besvérlig eftersom bankerna ville ha hdéga upplételseinsatser medan
féreningen ville halla dem nere. AB Bostaden i Umea éar fastighetsagare och den koope-
rativa hyresgastforeningen blockhyr Trappan.

Sardrag

Lagenheterna har extra stora badrum.

Citat ur &ndamalsparagraf

Trappan kooperativa hyresrattsforening har till andamal att framja medlemmarnas intres-
sen genom att upplata bostadslagenheter med kooperativ hyresrétt.

Foreningen skall &ven bedriva annan darmed sammanhéngande och forenlig verksam-
het. Till exempel ska féreningen erbjuda medlemmarna olika slags tjanster i anslutning till
deras boende.

Webbplats

www.trappaniobbola.se




FJORTON EXEMPEL SOM INSPIRATION

| Trappan finns 32 seniorldgenheter och
10 lagenheter i sarskilt boende liksom
hemtjénstens kontor. | suterrdngvaningen
vid huvudentrén finns en samlingssal med
kafé och serveringskok.

Foto: Kjell Hansson Mild.
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Vaningsplan 2 med 13 seniorla-
genheter pa 2 rum och kok, bastu,
tvattstuga och gemensam balkong.
Arkitekt: Bertil Hikansson.

Vaningsplan 1. Till vinster om en-
trén finns 6 seniorldgenheter pa 2
rum och kok. Till héger 10 lagenhe-
ter for sarskilt boende.

Arkitekt: Bertil Hakansson.

Suterrdngplan med Trappans
gemensamma lokaler: kafé, sam-
lingssal, serveringskdk och en stor
entréhall.

Arkitekt: Bertil Hidkansson.
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FJORTON EXEMPEL SOM INSPIRATION

Trappans matsal anvands
vid manga olika tillfallen.
Har underhaller truba-
duren Torbjérn Banetun
boende i huset och PRO-
medlemmar fran grann-
skapet.

Foto: Kjell Hansson Mild.

Pasklunch i Trappans matsal.

Foto: Kjell Hansson Mild.
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Tersen, Falun
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Namn Tersen kooperativ hyresrattsférening

Adress Tegelvagen 18, 791 35 Falun

Upplatelseform Kooperativ hyresratt, &garmodellen.

Initiativ Foreningen Tersen bildades 2000 av en grupp som diskuterade sitt framtida boende. En

av medlemmarna hade besokt en tidigare arbetskamrat i Stockholm, som flyttat till en
ny, mycket mindre bostad. S& sméaningom forstod besokaren att flytten skett till Fard-
knappen och till en boendeform med sma lagenheter men med mycket gemenskap. Det
blev en av utgdngspunkterna i gruppens diskussioner.

Byggtid och inflyttning

Forsta inflyttning var 2005. Stegvis ombyggnad och sammanslagning av lagenheter.
Né&gra »ursprungliga« hyresgaster bodde fortfarande kvar under den ldnga ombygg-
nadstiden till ett gemenskapsboende.

Typ av fastighet

Ombyggt f.d. servicehus fran 1964, Gronbladsgérden.

Antal lagenheter/storlekar

44 lagenheter varav 40 ar rustade for Tersenbor och 4 annu ar orérda. Frén en 1 r.o.k.
pa 32,5 kvm over 3 r.o.k. pa 77 kvm till de storsta, en pa 105 kvm och tva p& 111 kvm.

Gemensamma lokaler

409 kvm, storkdk med matsal, sallskapsutrymmen, vavstuga, hobbyrum, verkstad,
bastu, gym och gastrum. Lokalerna ingick tidigare i servicehuset och har inte kravt
nagon ombyggnad.

Gemensam mat

Gemensam middag pé fredagar och ofta soppa pé tisdagar.

Aktiviteter

Arbetsgrupper for skotsel av fastigheten, de gemensamma utrymmena och tradgarden.

Aldersintervall

Den som flyttar in ska inte ha hemmavarande barn.

Antal boende

49 Tersenbor och 4 studenter med korttidskontrakt.

Nya boende Nér en lagenhet blir ledig tas kontakt med dem som lamnat intresseanmélan. Den s6-
kande intervjuas av en invalskommitté och bedoms efter alder, kon och intressen och far
gérna vara yrkesverksam. Man stammer &ven av forvantningar pa det nya boendet.

Boendekostnader Upplatelseinsatsen vid inflyttning &r lika med nio manadshyror.

Byggherre Agarbolaget som sedan 2011 &vertagits av den ekonomiska féreningen.

Arkitekt Sweco/FFNS.

Finansiering

Tva par i foreningen kdpte ett nedlagt servicehus av kommunen, genom sitt aktiebolag
Tersen Fastighets AB. Den ekonomiska féreningen Tersen bildades 2005. 2009 skankte
agarfamiljierna 25 % av aktierna i fastighetsbolaget till den ekonomiska féreningen
Tersen, som darmed blev storsta enskilda dgaren. Den ekonomiska foreningen Tersen
ombildades 20089 till en kooperativ hyresrattsforening. 2011 férvarvade féreningen alla
aktierna i bolaget, och ar darmed enda agaren i Fastighets AB Tersen. De tidigare agar-
familierna bor kvar i Tersen.

Sardrag For att fylla lediga lagenheter har foreningen hyrt ut Iagenheter till studenter pa korttids-
kontrakt. Ombyggnaden har skett stegvis genom att de ursprungliga sma lagenheterna
lagts ihop och byggts om.

Webbplats www.tersen.se

Att lasa Aldreboendedelegationens skrift »Seniorboende/motsvarande — ndgra exempels.




FJORTON EXEMPEL SOM INSPIRATION

Tersens gemensamma lokaler ligger i en lank mellan de tva bostadsdelarna med séllskapsrum och TV-rum som f6r-
bindelse och genomgangsrum. Mellan byggnaderna finns en stor gron gard. Foto: Eva Forss.
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Tersens gard en tidig vardag.

Den sammanbindande delen med
gemensamma lokaler till vanster,
bostéader till hdger.

Foto: Kerstin Kéarnekull.
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delen med bl.a. kék, matsal och - - - aALnT ANCEADN -
allrum. Killa: Sweco/FFNS. S— -GRONBLADSGARDEN
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Allrummet ar samtidigt
forbindelseldnk mellan
de tva huskropparna med
bostader. Till vinster om
allrummet finns den ge-
mensamma matsalen.
Foto: Kerstin Karnekull.

Vavrum och gastrum m.m.
finns i suterrdngvaningen
under allrum/matrum.
Foto: Kerstin Karnekull.
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Ljusterns strand, Sater

Namn Bostadsrattsféreningen Ljusterns Strand

Adress Vedgérdsvagen 1 C, 783 32 Sater

Upplatelseform Bostadsrattsforening, bildad 2004-2005.

Initiativ Lars Gustafsson, pensionér och tidigare vd for Skénsviksbolaget som &gde det f.d.

mentalsjukhuset, kom pa iden att géra en av byggnaderna till seniorboende. En grupp
om fem personer med anknytning till Sater bildade ett bolag, som képte den f. d. Mora-
kliniken fér en krona. Startgruppen arbetade vidare och 2003-2004 fanns ett férslag till
ombyggnad som visades pa en utstalining pa Dalarnas hus i Stockholm.

Byggtid och inflyttning

Byggstart 2005. Inflyttning 1 april 2006. Tre av hushallen var gamla Saterbor, de 6vriga
kom fran hela landet.

Typ av fastighet

Ombyggd fastighet, tidigare del av Saters mentalsjukhus.

Antal lagenheter/storlekar

Totalt 10 lagenheter frén 1 r.o.k. pa 32 kvm (uthyrd som kontorslokal) till 130 kvm och 2
st. pa 198 kvm.

Gemensamma lokaler

| ett suterréngplan finns kok och samlingsrum, vavstuga och bastu med bar.

Aldersintervall

Den som flyttar in ska vara minst 55 ar.

Nya boende Bostadsrattsinnehavaren saljer vidare.

Boendekostnader Forsaljningspris 595 000 kr/bud for 4 r.o.k. 132 kvm, manadsavgift 6 966 kr/man inkl.
varme, vatten och kabel-TV (2012).

Byggherre Bostadsrattsféreningen i samarbete med Skdnsviksbolaget.

Finansiering

Bankerna trodde inte pa iden med ett seniorboende och ville inte ge 1an. En av intres-
senterna lanade foreningen tva miljoner, och sedan kunde resten av finansieringen
ordnas via SBAB.

Problem med pengaglapp mellan betalning for bygget och fardigstallande/inflyttning.
Nagra fick sélja sina bostader i fortid och bo pa tillfalligt satt under byggtiden.

Sardrag Latt tillgangligt, inga trésklar och héga toalettstolar. Det fanns redan stora hissar i fastig-
heten. Mycket service i nérheten, delvis med inomhusforbindelse via kulvertar.
Webbplats http://seniorbo-ljusternsstrand.nu
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Ljusterns Strand be-
star av 10 lagenheter
fran 32 till 198 kvm

i ett ombyggt f.d.
mentalsjukhus. Foto:
Fredrik Michaelsson.

Ingéng A, B och C.
Foto: Evert Hassblom.

Vénster:

Ingang och hall.
Héger: Det nyinredda
gastrummet.

Foto: Evert Hassblom.
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Forenade Solhem, Aimsta, Norrtélje

Namn Foérenade Solhem kooperativa hyresrattsférening

Adress Gaésviksvagen 67, 760 40 Vaddo, Norrtalie kommun

Upplatelseform Kooperativ hyresratt, agarmodellen.

Initiativ Nar Norrtélie kommun 2004 ville lagga ner alderdomshemmet Solhem blev det starka

protester bland de boende i omradet och inte minsta bland anhdriga till de personer
som bodde dar. Da bildades en forening for att radda huset och 1 augusti 2005 bilda-
des Forenade Solhem kooperativa hyresrattsforening, som registrerades den 7 septem-
ber 2005. Arkitekt Mats Wedberg blev féreningens forsta ordférande. Ursprungsgrup-
pen forberedde sig genom studiecirklar och studiebesok och fick ocksa kunskapsstod
om ekonomiska féreningar. | december 2005 holls det forsta offentliga métet for att
kopa in Solhem. | januari 2006 salde kommunen Solhem till féreningen.

Byggtid och inflyttning

Den forsta gruppen flyttade in i augusti 2006 och allt var helt inflyttat varen 2007.

Typ av fastighet

Ombyggt f.d. alderdomshem

Antal lagenheter/storlekar

27 st. 1 ro.k. och 2 r.o.k. kok i gula huset samt tre etagelédgenheter och en enrumsla-
genhet i rosa huset.

Gemensamma lokaler

Kok (uthyrt), matsal, gula salongen, sporthérna, gubbhylla, snickeri, konstnarsatelje,
bibliotek samt balkonger i anslutning till gemensamma lokaler och en vacker tradgard.
Gastrum med plats for tva personer, dusch och toalett.

Gemensam mat

Lippert Catering har sin verksamhet i det f.d. &ldreboendets kdk och serverar lunch
mandag — fredag, pris 50 kr per lunch, gaster 60 kr (2012).

Aktiviteter

Lattiympa, sang och musik, utflykter, arbetsgrupper av olika slag. Dels ordnade av sty-
relsen och de boende, dels av SPF, IOGT-NTO m.fl.

Aldersintervall

Alla aldrar, dock foretradesvis seniorer — yngsta barnen ar fyra &r och aldsta personen ar
97 ar.

Nya boende Den som &r intresserad soker medlemskap i foreningen, och far erbjudande nar en
l&genhet blir ledig.

Boendekostnader Medlemsinsats 5 000 kr och medlemsavgift 150 kr/ar. Upplatelseinsats (nar man flyttar
in) ar 65 000 kr.

Byggherre Den kooperativa hyresrattsféreningen.

Arkitekt Mats Wedberg, nu vice ordférande i féreningen. Ombyggnaden har skett varsamt och

med s& smé ingrepp och kostnader som maojligt.

Finansiering

Fastigheten koptes av kommunen januari 2006 for drygt 6 Mkr och renoverades for ca 9
Mkr. Féreningen fick I&n fran Ekobanken efter att ha fatt nej fran lokala banker som inte
trodde pa idén.

Sardrag

F.d. &derdomshem som byggts om sé forsiktigt som majligt for att halla kostnaderna
nere. Mest aldre, men ocksa familjer.

Citat andamalsparagraf

Forenade Solhems kooperativa hyresrattsforening har till andamal att framja medlem-

marnas intressen genom att

= dga och forvalta fastigheter, lokaler och mark, samt upplata bostéder och bostadsla-
genheter med kooperativ hyresratt

= vid behov kunna hyra ut lokaler och lagenheter till part som inte &r medlem i féren-
ingen

= via avtal eller medlemmars egna insatser tilhandahalla service och tjanster for befram-
jande av medlemmarnas trygghet, gemenskap samt valbefinnande.

Webbplats

www.forenadesolhem.se




FJORTON EXEMPEL SOM INSPIRATION

Forenade Solhem fran entrésidan. Foto: Kerstin Karnekull.
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Varrabatt med varkrage
och vitsippor framfér

en del av bostaderna. |
bakgrunden skymtar Réda
huset, @nnu inte rustat.
Foto: Kerstin Karnekull.

Sinnenas tradgard med
manga étliga och spannan-
de véxter. Skoéts av de bo-
ende. | bakgrunden Rosa
villan med fyra lagenheter.
Foto: Kerstin Kéarnekull.
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En del av matsalen. Utan-
for finns en stor sédervand
altan. Lunch serveras alla
vardagar och ibland aven
pa lérdagar.

Foto: Kerstin Karnekull.

Giinther Lippert i koket
varifran Lippert Catering
leverar till Solhem men
ocks4 till hela Norrtaljeom-
radet.

Foto: Kerstin Karnekull.
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Boo SeniorHem, Nacka

Namn Boo SeniorHem kooperativ hyresrattsforening

Adress Kommunalvagen 2, 132 34 Saltsj6-Boo

Upplatelseform Kooperativ hyresrattsférening agarmodellen.

Initiativ Ursprungsidén kom fran Jan Ekholm och Seniorliv AB. Kommunen beviljiade pengar till

en forstudie 2002-2008. Seniorliv kontaktade PRO som startade en arbetsgrupp 2003.
Boo SeniorHem bildades 20083 och fick sina nuvarande stadgar och namn 2007 .
Kommunen stéllde tidigt krav pa att f& samarbeta med nagra av de blivande boende.

Byggtid och inflyttning

Den forsta, nybyggda etappen var klar for inflyttning &r 2007 och den andra etappen i
det ombyggda f.d. kommunalhuset ar 2010.

Typ av fastighet

Dels ett ombyggt kommunalhus (gamla Boo kommun) dels tva nybyggda bostadslangor.

Antal lagenheter/storlekar

| komplexet finns 84 lagenheter pa 1-4 r.o.k., 74 st. i nybyggnaderna (8 560 kvm BTA)
och 10 st. pa 2-3 r.o.k. i det ombyggda kommunalhuset (1 420 kvm BTA).

Gemensamma lokaler

Klubbhus i nedre plan av kommunalhuset med vintertradgard, gemensam uteplats, kafé,
samlingssal, spaavdelning, konferens- och kontorsrum. Gemensamma lokaler i den
nybyggda delen ar ett gastrum, snickarbod (f.d. cykelrum) och bibliotek. Klubbhusets
lokaler betalas inte dver hyran utan avgift tas ut vid anvandning. Féreningen har sam-
arbete med olika organisationer bl.a. SPF. Spaavdelningen anvands av massor, fotvard
och frisér en dag vardera i veckan mot betalning per kund.

Vacker gard med planteringar, vattenkonst och boulebana.

Gemensam mat

Lunch via cateringforetag tre dagar i veckan.

Aktiviteter

Det finns bl.a. en stavgéngsgrupp och en grupp for rollatoranvandare. Samlingslokalen
anvands for olika evenemang i bl.a. SPF:s regi.

Aldersintervall

Vid inflyttningen 2007 var medeléldern 72 ar. Ungefér en tredjedel av lagenheterna &r i
dag bebodda av par.

Nya boende Yngre prioriteras i de férmedlingsregler som antagits av styrelsen och som redovisats vid
arsstamman.

Boendekostnader Upplatelseinsats 5 500 kr/kvm.

Byggherre Den kooperativa hyresrattsforeningen.

Arkitekt Mikael Borgstrom och Helena Stenstrom, Grappa Arkitekter & Form AB.

Finansiering

Det tog lang tid for foreningen att fa fram stadgar som passade banken. Féreningen
hade inget eget kapital. Banken stéllde langtgaende krav, bl.a. méaste féreningen ha
100 % bindande avtal med blivande hyresgéaster och fragan om byggkreditiv var uppe
for beslut p& bankens hégsta niva. Foreningen kunde skriva l&neférbindelser med de
blivande hyresgasterna. Manga kunde inte betala forrén de sélt sina villor eller bostads-
ratter.

Sardrag

Alla féreningsmedlemmar, &ven de utan lagenhet, har tillgang till lokalerna.
Nacka var tidiga med att krava &ldreanpassning av nybyggda lagenheter sa har finns
hog takhojd, ugn och diskmaskin i bra hojd, bra matt i sovrum etc.

Tomtréattsavtalet forutsatter en bostadsrattsforening som fér betala »marknadspris« for
upplatelsen, men ett hangavtal haller nere avgiften sa lange det handlar om hyreslagen-
heter i kooperativ form.

Citat ur andamalsparagraf

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att:

® 4ga och forvalta fastigheter, lokaler och mark, samt &ven till medlemmarna upplata
bostader samt bostadsléagenheter med kooperativ hyresratt for seniorboende

= via teknisk utrustning, avtal eller medlemmars egna insatser tillhandahalla service och
tjanster for beframjande av medlemmarnas trygghet, gemenskap, valbefinnande,
halso- och sjukvard.

Webbplats

www.booseniorhem.se




FJORTON EXEMPEL SOM INSPIRATION

AT
Det ombyggda kommunalhuset med gemensamma lokaler i bottenvaningen (Klubbhuset) och bostéder ovanpa.
Foto: Kerstin Kérnekull.
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Jazzkafé i Boo-salen i klubbhuset. Foto: Kerstin Karnekull.
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De nybyggda bostéderna ligger kring en vacker gemensam gard med sittplatser under en per-

gola, boulebana, en liten fontdn m.m. Foto: Thord Skoéldekrans.
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Klubbhuset i Boo Seniorhem har en stor sal som kan anvandas som kafé, for fester, jazzkonser-
ter, for stora méten m.m. Arkitekter: Mikael Borgstrom och Helena Stenstrom, Grappa Arkitek-
tur & Form AB.
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Fardknappen, Stockholm

Namn Kollektivhuset Fardknappen »fér andra halvan av livet«

Adress Fatbursgatan 29 A och B, 118 54 Stockholm

Upplatelseform Hyresratt med fordjupat boinflytandeavtal.

Initiativ Vid Monica William-Olssons kéksbord 1987. Féreningen Undantaget bildades 1988.

Byggtid och inflyttning

Samarbetet med AB Familiebostader inleddes 1989. Byggstart 1992. Inflyttning 1993.

Typ av fastighet

Flerbostadshus i innerstaden med tva trapphus och en gérd.

Antal lagenheter/storlekar

43 lagenheter pa 1-3 r.o.k frén 37 till 74 kvm.

Gemensamma lokaler

345 kvm gemensamma lokaler, som betalas genom ett tildgg pa lagenhetshyran.
Dessutom tvéttstuga, métesrum/hyresgastiokal, cykelrum och motionsrum som ingar i
lagenhetshyran.

Gemensam mat

Fem vardagskvallar i veckan, dock inte kring jul och under sommaren.

Aktiviteter Foredrag, filmvisning, konserter, pub med 6ppen scen, studiebesok, utstallningar, fa-
gelutflykter, studiecirklar, julstok med barnbarn och barnbarnsbarn, stadning av gemen-
samma utrymmen, skotsel av takterrass och tradgérd m.m.

Arbetsgrupper Hushallarna (planerar maten), mat och stadlag, inredningsgrupp, husskétargrupp, trad-

gérdsgrupp, kontaktgrupp for nya medlemmar, konstgrupp, kor, biblioteksgrupp,
e-grupp (for IT m.m.), fest- och underhaliningsgrupp, motionsgrupp, grytlappsgrupp
m.m.

Aldersintervall

Huset ar avsett for andra halvan av livet. 2013 var genomsnittsaldern 71 ar.

Antal boende

53 varav 15 man och 38 kvinnor.

Nya boende Nar en lagenhet blir ledig erbjuds den forst till boende i huset for ev. omflyttning. | nasta
steg far foreningens utomboende medlemmar en forfragan om intresse. En sarskild
kommitté intervjuar de intresserade. Styrelsen foreslar sedan vem som ska fa lagen-
heten till AB Familiebostader, som beslutar om ny hyresgést. Fdreningen har en val
diskuterad policy for hur processen ska se ut och for de kriterier som ska gélla. Man och
yngre prioriteras liksom par till trerumslagenheterna.

Boendekostnader Hyran ar 1 370-1 640 kr per kvm och &r (2012). | hyran ingar 6-10 kvm av gemensam-
ma utrymmen/Igh. Fardkndppens kollektivhusforenings medlemsavgift 200 kr/ar.

Byggherre AB Familiebostader

Arkitekt Jan Lundquist Arkitektkontor AB

Finansiering Med statligt bostadsstod enligt 1993 érs regler.

Sardrag Takterrass och takrum med braskamin. Extra ljudisolering mellan ldgenheterna och

mellan lagenheter och gemensamma lokaler (vilket innebar en mindre avvikelse fran de-
taljplanen). Relativt lag energiférbrukning. Endast lagenhetsskiliande vaggar &r barande,
vilket kar ombyggbarheten, vilket ocksa har utnyttjats.

Citat ur stadgar

Bogemenskapen i kollektivhuset Fardknappen bygger pa arbetsgemenskapens grund.
Arbetsuppgifterna omfattar i huvudsak gemensam mathallning och den skétsel av
fastigheten, som foreningen atagit sig enligt avtalet med fastighetens &gare. Uppgifterna
fordelas solidariskt mellan de i huset bosatta enligt beslut av husmétet.

Medlem som bor i huset ar skyldig att efter formaga deltaga i det gemensamma arbetet.

Webbplats

www.fardknappen.se

Att lasa

William-Olsson, Monica, Fardknappen: ett kollektivhus for andra halvan av livet, SABO,
Stockholm, 1994 (finns att ladda ner fran hemsidan).
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Fardknappens gemensamma gard ar en idyll trots att den vatter mot ett trafikerat gdng- och cykelstrak. Utgang
direkt fran matsalen till hger. Tradgarden skéts av de boende. Foto: Kerstin Karnekull.
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3 ! 5 T

Koket i Fardknappen, utformat for att manga ska kunna arbeta samtidigt. Har lagas 35-60 portioner
varje vardag utom under sommaren och kring jul. Foto: Kerstin Karnekull.

— Motstdende sida:
1. Oppen scen i matsalen en vardagskvill. Foto: Kerstin Karnekull.

2. Silkespapperscollagearbete. | bakgrunden syns koket genom den stora
oppningen med skjutdorrar. Foto: Kerstin Karnekull.

3. Frukost i allrummet tillsammans med husets tva dagstidningar.
Foto: Kerstin Karnekull.

4. Workshop i matsalen med féargat silkespapper och tapetklister. Resulta-
ten stélldes sedan ut i entrétorget. Foto: Kerstin Karnekull.

5. Potatisskalning i tradgarden infor kvillens middag.
Foto: Kerstin Karnekull.

6. Verkstaden delas med tradgardsgruppen. Ett fonster, mer dn hundra ar
gammalt, renoveras. Foto: Kerstin Karnekull.
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Sockenstugan, Stockholm

Namn Kollektivhuset Sockenstugan

Adress Statsradsvagen 7-11, 128 38 Skarpnack

Upplatelseform Hyresratt med ett tillaggskontrakt som anger att det &r ett speciellt boende. Medlem-
skap i kollektivhusféreningen kravs for kontrakt.

Initiativ Familiebostaders planering boérjade under sommaren 1996 med inriktning pa ett kol-

lektivhus for andra halvan av livet. En marknadsundersékning genomférdes och Monica
William-QOlsson anlitades som konsult. Nagon intressegrupp fanns inte i initialskedet utan
Familiebostéader hittade intressenter i Fardknappens ko, i bolagets egen kollektivhuskd
och genom utskick till boende i det blivande kollektivhusets narmaste omgivningar. Det
forsta stormotet med intressenterna holls under varen 1997, lite senare bildades en for-
ening och arbetet kom igéng i olika arbetsgrupper. Allt stod fardigt for inflyttning 1999.

Byggtid och inflyttning

1998-1999.

Typ av fastighet

Tva trevaningshus byggda 1947 som pensionarsbostéder med 78 smalagenheter pa
24 kvm. Renovering och komplettering med en mellanliggande byggnad med gemen-
samma lokaler 1998-1999.

Antal lagenheter/storlekar

44 |agenheter pa 1-3 r.o.k. och mellan 31 och 72 kvm.

Gemensamma lokaler

Allrum med soffgrupper och matbord, 6ppen spis, piano m.m., ett stort kok med forrad,
tva gastrum, ett litet kontor med uppkopplad dator, syrum, motionsrum, snickarrum,
bastu, blomsterskotselrum, tvattstuga och cykelrum samt en stor gemensam tradgérd.

Gemensam mat

Gemensam mat mandag till fredag férutom under sommaren och kring jul. Fyra matlag
med 10-12 deltagare i varje. Alla deltar i tva arbetspass med matlagning eller disk pa ca
3 timmar per person och vecka.

Aktiviteter

Alla deltar, efter formaga, i matlagning och stadning samt skotsel av tradgard.

Arbetsgrupper

Cirka 20 arbetsgrupper utéver matlagen.

Aldersintervall

»Huset ar avsett fér andra halvan av livet.«

Antal boende

48 personer. Cirka 100 externa medlemmar i féreningen.

Nya boende Lediga lagenheter erbjuds i férsta hand internt och sedan till medlemmar i féreningen
som inte bor i huset. Foreningen foreslar vem som ska fa en ledig lagenhet till fastig-
hetségaren. Yngre och méan prioriteras liksom yrkesarbetande.

Boendekostnader Hyra 4 200-7 300 kr per mé&nad. | hyran ingdr 8-12 kvm av de gemensamma lokalerna.

Byggherre AB Familiebostader, Stockholm.

Arkitekt Jan Lundqvist Arkitekter AB

Finansiering

Med visst statligt stod enligt den tidens regler.

Sardrag

En vacker tomt med planteringar, frukttrad och béarbuskar, sittgrupper och sma kolo-
nilotter, komposter och en vattenkonst. En intern loppmarknad. Parkeringsplatser och
carport som kan hyras via Familjebostader.

Citat andamalsparagraf

Kollektivhusforeningens andamal &r att skapa och vidmakthalla ett bra boende byggt pa
gemenskap.

Foreningen tillvaratar de boendes gemensamma intressen och organiserar kollektiv
verksamhet.

Foreningen framjar den sociala samvaron mellan medlemmarna och stimulerar till aktivt
deltagande i féreningens verksamhet.

Hemsida, kontaktadress

och sida pa Facebook

www.sockenstugankollektiv.nu sockenstugan@gmail.com
www.facebook.com/Sockenstugan
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Blommande magnolia pa Sockenstugans gard. Den sammanbindande gemensamma delen med kok och allrum/mat-
sal till hdger. Foto: Kerstin Karnekull.
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Ett av manga studiebesdk fran Japan. | direkt anknytning till de gemensamma loka-
lerna finns sittplatser och en pergola. Foto: Kerstin Karnekull.

Plan 6ver Sockenstugan. 1 kék, 2 och 3 allrum/matsal.
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Matsal/allrum/bib-
liotek med varie-
rande takhdjder
och stora 6ppna
forbindelser mellan
rummen. Foto:
Kerstin Karnekull.

Ett dagsljusbelyst
syrum/vavstuga

i kdllaren till ett
av bostadshusen.
Foto: Kerstin Kar-
nekull.
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Majbacken, Gbteborg

Namn Majbackens bogemenskap

Adress Hellstedtsgatan 7, 414 56 Goteborg

Upplatelseform Ekonomisk férening som blockhyr huset, agare Familiebostader i Géteborg AB
Initiativ En grupp kvinnor bildade i borjan av &r 2000 féreningen Boihop, med syfte att bygga

kollektivhus i Géteborg for andra halvan av livet. Gruppen hade dé haft ett natverk
sedan 1989. De startade 2003 samarbete med Familjebostader som erbjod gruppen att
successivt fa ta Over ett tidigare servicehus, med borjan i tva lediga lagenheter. Malet var
ett seniorboende med fordjupat boinflytande.

Byggtid och inflyttning

Huset byggdes 1956 med mycket sma lagenheter. 1987 byttes stammar, huset isole-
rades och fick en tilloyggnad som blev en dagcentral for &ldreomsorgen. Huset fick da
ocksaé lite storre lagenheter, totalt 14 lagenheter pa 57 kvm och 14 lagenheter pa 40
kvm. | samband med att Majbacken bogemenskap bildades omvandlades en del av
aldreomsorgens lokaler till tre nya lagenheter.

Typ av fastighet

Ett punkthus i &tta vaningar med 28 lagenheter om 40 respektive 57 kvm. Tidigare
tjanstgjorde lagenheterna som anvisningslagenheter for dldreomsorgen. Majbackens
medlemmar har successivt dvertagit de lediga ldgenheterna, en process som tagit nio
ar.

Antal lagenheter/storlekar

De ursprungliga 28 tvarumslagenheterna uttkades med tre nyinredda lagenheter i
lokaler tilhoriga den tidigare servicehusfunktionen. Av de 31 lagenheterna disponerar
bogemenskapen ar 2012 30 st.

Gemensamma lokaler

Drygt 200 kvm lokaler, som matsal, kok, samlingsrum samt gastrum. Dessutom en
verkstad i kéllaren.

Gemensam mat

Tva middagar i veckan lagas och ats gemensamt.

Aktiviteter Berattaraftnar, musikevenemang, gemensamma resor, fester, manadsvisa forenings-
stammor med mera. Ett mycket rikt socialt liv férekommer i huset.
Arbetsgrupper Koksgrupp, inredningsgrupp, sjalvforvaltningsgrupp, gastrumsgrupp, tradgardsgrupp,

medlemsgrupp, takterrassgrupp, trapphusgrupp, informationsgrupp, fértroendegrupp
med mera.

Aldersintervall

Personer i mogen alder utan hemmavarande barn, i praktiken 40 +.

Antal boende

35 personer

Nya boende

Nar en lagenhet blir ledig utlyses den och efter intervju med intressenter beddmer med-
lemsgruppen de stkandes lamplighet efter husets behov, dvs. just nu man fére kvinnor
och yngre fore &ldre. Medlemsgruppen foreslar stamman vem som bor fa flytta in; hittills
har stdmman alltid foljt gruppens rekommmendationer.

Boendekostnader

Foreningsinsats ar 2 000 kr, arlig medlemsavgift pa 300 kr och ménadsavgift pa 440 kr
for bl.a. de gemensamma lokalerna. Sjalvforvaltningserséttningar fran FB gar till foren-
ingen, for forsakringar, el, underhall och annat for de gemensamma lokalerna.

Byggherre

Familiebostader i Géteborg

Citat andamalsparagraf

Majbackens andamal &r att, till personer i mogen alder som delar Majbackens vérde-
grund, hyra ut lagenheter och gemensamma utrymmen pa Hellstedtsgatan i Goteborg
och bedriva en verksamhet som skapar social gemenskap mellan medlemmarna.

Hemsida, kontaktadress

www.majbacken.org, majbacken@gmail.com 073-839 23 40

Att lasa

Lind, Jan-Erik, Majbackens bogemenskap, Ett boendekoncept med investering av soci-
alt kapital, Sociologiska inst., Géteborgs Universitet 2010
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Majbacken i Goteborg. De gemensamma lokalerna finns framforallt i den ldga byggnaden i férgrunden.
Foto: Kerstin Kérnekull.
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Har finns ett stort mat- och
allrum i 6ppen kontakt med
koket.

Foto: Kerstin Karnekull.
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Plan 6ver Majbackens bottenvaning. Gemensamma lokaler och tva nybyggda lagenheter.
De boende i Majbacken har utformat de gemensamma lokalerna tillsammans.
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Namn BiG/Kornet Kooperativ hyresrattsforening

Adress Utsadesgatan 7, 431 46 MdIndal

Upplatelseform Kooperativ hyresrattsférening enligt hyresmodellen, bildad i mars 2005. Fastighetsdgare
MoIndalsbostader AB.

Initiativ Initiativet kom fran nagra entusiastiska kvinnor, med syfte att tillskapa bogemenskaper

fér »andra halvan av livet«. | december 2002 traffades en férsta grupp intresserade och
bildade en ideell forening, Bo i Gemenskap.

Byggtid och inflyttning

Projektstart 2002, inflyttning 2006.

Typ av fastighet

Punkthus med 11 vaningar.

Antal lagenheter/storlekar

44 lagenheter 1 r.o.k. pa 41 kvm, 2 r.o.k. pa 48, 54 och 56 kvm samt 3 r.o.k. pa 61
kvm.

Gemensamma lokaler

| bottenvaningen ligger storkdk, matsal, allrum, hobbyrum och bibliotek. Oversta vé&-
ningen innehaller takterrass med gym samt bad med bastu, gastrum och allrum med
pentry. Kontorsutrustning, verktyg och redskap delas.

Gemensam mat

Gemensam middag fem dagar i veckan.

Aktiviteter

Utflykter, studiecirklar, resor, fester, etc.

Arbetsgrupper

Matlag och stédlag, koksrad, sjalvforvaltningsgrupp och tradgardsgrupp

Aldersintervall

Fran 26 ar och uppat.

Antal boende

49 personer.

Nya boende Foreningen antar kémedlemmar mot en dispositionsavgift. Villkor for tilltrade: att ha ord-
nad ekonomi och att kunna delta i arbetsgemenskapen. Om det finns ménga sdkanden
tas hansyn till hur lange man varit medlem och till &lders- och kénsfordelning.

Boendekostnader Upplatelseinsatsen sattes till 1 000 kr/kvm och blockhyran till 935 kr kvm/ar vid inflytt-
ning.

Byggherre MoIndalsbostader AB, entreprenér PEAB.

Arkitekt Peter Sparring

Finansiering Insats 1 000 kr/kvm.

Sardrag Ingen aldersgréns, huset ar for alla aldrar. Laga byggkostnader bl.a. tack vare stort

engagemang fran de blivande boende.

Citat &andamalsparagraf

Utveckla en vardagsgemenskap i boendet som gor livet roligare och lattare nar familj-
och arbetsgemenskap minskar med stigande alder.

Hemsida

www.boigemenskap.com

Att lasa

Bifrost, Mdlndal: en rapport fran Molndalsbostader AB om ett bostadsprojekt med koo-
perativ hyresratt, Boverket, Karlskrona 2007

www.boverket.se/upload/publicerat/bifogade%20filer/2007/bifrost_molndal.pdf
Aldreboendedelegationens skrift »Seniorboende/motsvarande — n&gra exempels.
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Kornet med gemensamma lokaler i bottenvaningen, i direkt kontakt med entrén,
och péa dversta vaningen, inklusive en stor takterrass. Foto: Kerstin Karnekull.
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En del av de gemensamma
lokalerna i bottenvaningen
med stora fonster mot om-
givningen.

Foto: Kerstin Karnekull.

Utrustningen i kdket har
képts begagnad, vilket
sankt kostnaderna kraftigt.
Foto: Kerstin Karnekull.
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Plan 6ver bottenvaningen
i Kornet. Fran den 6ppna
entréhallen har man bra
kontakt med bibliotek, all-
rum och hobbyrum.
Arkitekt: Peter Sparring.
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Hinseblick, Karlshamn

Namn Bostadsrattsforeningen Hinseblick

Adress Prinsgatan 9, 374 33 Karlshamn

Upplatelseform Bostadsrattsforening.

Initiativ Ake Wirtén, initiativtagare, fick med sig intresserade vanner och en ideell férening bil-

dades 1999 med 60-70 medlemmar. Den ideella féreningen fortsatter att driva gemen-
skapsanlaggningarna samt gastrummen.

Byggtid och inflyttning

Byggstart 2004. D& var 30 % av lagenheterna osélda. Skanska gav garanti for 5 osélda
lagenheter i 24 manader. Inflyttning september 2005 med alla lagenheter salda.

Typ av fastighet

Punkthus med nio vaningar, huset ligger centralt i staden nara hamnen.

Antal lagenheter/storlekar

25 lagenheter fran 2 r.o.k. pa 71 kvm till 5 r.o.k. p& 125 kvm

Gemensamma lokaler

170 kvm, samlingslokal (med kaffeautomat) och gym och bastu, tva géstlagenheter med
plats for tre personer i varje.

Aktiviteter

Gemensamma soppluncher, grillkvallar och travséllskap. Canasta, samkvam, sang och
musik, foredrag och boulespel.

Arbetsgrupper

Aldersintervall

En undre gréns ar 55 ar, de boende ar mellan 60 och 90 &r och medelalder &r 79 ar.

Antal boende

43 personer.

Boendekostnader Insats 12 000 kr/kvm och ménadskostnad for 100 kvm ar 4 300 kr.

Byggherre Byggherre Brf Hinseblick, entreprentr Skanska.

Arkitekt Mats Jacobson

Finansiering Insats 30 Mkr, banklan 14 Mkr.

Sardrag Breda dorrar, inga trosklar, kontakter i midjehdjd, rymliga badrum och stora sovrum.
Trygghetslarm i alla lagenheter.

Att lasa Arnstad, Lennart, Bygg billigare och bo béttre, SIS forlag, Stockholm, 2006

Aldreboendedelegationens skrift »Seniorboende/motsvarande — ndgra exempels.

92



FJORTON EXEMPEL SOM INSPIRATION

Hinseblick ligger pd samma plats som tidigare héga silobyggnader, nu rivna. Foto: Mats Jacobson.
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PLANS5 &6 .-

Perspektiv fran en lagenhet med utsikt
over hamnen.
lllustration: Zoom Arkitekter.

Hinseblick vaningsplan. Trapphusen har direktférbindelse med parkeringsdacket i bottenplan.

Arkitekt: Mats Jacobson.

95



96

BYGGA SENIORBOENDE TILLSAMMANS - EN HANDBOK

Bataljonen, Karlskrona

Namn Bostadsrattsféreningen Bataljonen 11

Adress Drottninggatan 14 A, 371 31 Karlskrona

Upplatelseform Bostadsrattsforening.

Initiativ Karlskrona Seniorhusférening bérjade ar 2003 som ett diskussionsalternativ med nagra

karlskronabor som narmade sig eller hade passerat 65-arséldern. De blev snart 150
medlemmar och kontaktade kommunen, bostadsbolag m.fl. NCC hade ett bostads-
rattsprojekt som lag bra till centralt i staden och som erbjod en snabb start.

Byggtid och inflyttning

Byggstart september 2005, inflyttning oktober 2006.

Typ av fastighet

Nybygge i fem vaningar, tva trapphus med hiss.

Antal lagenheter/storlekar

27 lagenheter, frdn 85 kvm till 118 kvm.

Gemensamma lokaler

En lagenhet i entréplanet pa ca 80 kvm omprojekterades till en gemensam lokal, kallad
Méssen. Den omfattar ett storre métes- och umgangesrum och ett mindre rum som
aven fungerar som gastrum samt kok stort nog fér middagsférberedelser.

Gemensam mat

Ingen regelbunden gemensam mat.

Aktiviteter Sopp- eller grytkvallar, cafémusik, vinprovning, kurser i konsthistoria, Photoshop, mat-
lagning, fastighetsforvaltning, bridge, kaffestunder m.m.
Arbetsgrupper Trivselutskott. Ansvariga med rétt att kalla in hjdlpande hander for tradgérd, uthyrning,

fastighetsbesiktning m.m.

Aldersintervall

Bostadsrattsinnehavarna ar fran 35 ar. Den aldste ar ca 80 ar.

Antal boende

47 vuxna plus tre barn och en tonaring.

Nya boende 5 nya boende har flyttat in sedan inflyttningen. Légenheterna séljs pa marknaden.
Boendekostnader Manadsavgifter ca 58 kr/kvm, 4 960-6 885 kr.

Byggherre NCC

Arkitekt JAARK AB, Anders Larsson.

Finansiering Bostadsrattsforeningens lan och bostadsrattsinnehavarnas insatser.

Sardrag Stora balkonger, rymliga entréer, stora forréd i lagenheten.

Citat ur andamalsparagraf

§ 2 ANDAMAL Féreningen &r en ideell frening, vars andamal &r att verka for att bo-

stadshus speciellt anpassade for aldre, seniorhus, kommer till stand inom verksamhets-

omradet genom att

= verka opinionsbildande genom att ka k&nnedomen om och vidga forstaelsen for

behovet av insatser fran myndigheter och inte minst enskilda intressenter vad géller

seniorhus

insamla erfarenheter bl.a. fran genomforda projekt

soka lampliga fastigheter for ny- eller ombyggnad

sOka intressenter och genom enkater utrona dessas preferenser

utifrdn enkéterna utveckla program for utformning och utrustning av seniorhus

= férhandla med markagare, kreditgivare och entreprendrer

= férhandla med kommun och myndigheter

= vid behov ta fram underlag for erforderliga &ndringar av detaljplaner

® ta fram informationsmaterial om majliga seniorhusalternativ

m verka for att medlemmarna (fysiska personer) erbjuds foretrade till de seniorhus féren-
ingen initierat

= forbereda och understddja bildandet av erforderliga ekonomiska féreningar

= forbereda intressenterna fér det nya boendet genom studiecirklar

= samt i vrigt vidta atgarder som stodjer angivna &ndamal.

Webbplats

www.bataljonen.se, http://seniorhus.se

Att lasa

Se hemsidan.
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Brf. Bataljonen fran huvudingangssidan mot Drottninggatan. De gemensamma lokalerna ligger i det narmaste
hérnet med insyn fran gatan och fran entréutrymmena pa bottenplanet. Foto: Kerstin Karnekull.
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En liten del av fuchsia-
planteringarna pa den
gemensamma garden

i brf. Bataljonen. Fér
skotseln svarar en av de
boende.

Foto: Kerstin Karnekull.
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Brf. Bataljonens andra entré mot
oster. Vid entrén finns sittbankar
bade inom- och utomhus och
entrédorren dr glasad sa att man
kan se om det finns en vantande bil
utanfdr porten.

Foto: Kerstin Karnekull.

Det vélutrustade kdket i de gemen-
samma lokalerna. Har finns porslin
och annan utrustning fér minst 50
personer. Foto: Kerstin Karnekull.

Kombinerat tv- och gastrum i de
gemensamma lokalerna. Kéket
syns genom dérroppningen.
Foto: Kerstin Karnekull.
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Russinet, Lund

Namn Boféreningen Russinet i Lund, ekonomisk férening
Adress Karl Xll-gatan 11-13, 222 20 Lund
Upplatelseform Kooperativ hyresréatt redan 1998, dgare Lunds kommuns fastighets AB (LKF). Foren-

ingen blockhyr fastigheten av LKF.

Initiativ Initiativ togs redan 1989 genom att Birgit Krantz och Birgit Assarsson via annons i lokal-
tidningen bjod in till ett méte. Fa kom till det forsta motet men fler till det andra. Det tog
l&ng tid innan man hittade den ré&tta tomten.

Byggtid och inflyttning Inflyttning 1999.

Typ av fastighet Del av innerstadsfastighet i sex vaningar med innergard.

Antal lagenheter/storlekar | 27 lagenheter fran 40 kvm till 92 kvm, 5 st. 1 r.o.k., 15 st. 2 r.o.k. och 7 st. 3 r.0.k. Den
lila tvarumslagenheten pa 40 kvm var inte intressant vid inflyttningen men har senare
visat sig vara mycket eftersokt. Man hade forst planerat for tre trappuppgangar men fick
inte hop tillrackligt ménga intressenter s& man néjde sig med tva trapphus och 27 lagen-
heter. Senare blev de tillfragade om de ville ansluta det tredje trapphuset men avbojde.

Gemensamma lokaler | huset finns 230 kvm gemensamma ytor som bestéar av valutrustat kok, matsal, biblio-
tek/TV-rum, tvéattstuga, bastu, bubbelkar, hobby- och motionsrum, gastrum, takterrass
och tradgérd. Det finns TV, dator med internetuppkoppling och skrivare samt dagstid-

ning.
Gemensam mat Middag tva kvallar i veckan mellan september och maj. Eftermiddagskaffe kl.15.00.
Aktiviteter Filmkvallar, bokcirkel och utflykter. Obligatoriska uppgifter &r att delta i matlag samt att
stada.
Arbetsgrupper Arbetsgrupper for koket, tradgard, bibliotek, inredning och datorer.
Aldersintervall Ménniskor i alla &ldrar utan hemmavarande barn.
Antal boende Ca 30 personer.
Nya boende De boende har inflytande 6ver vem som flyttar in i huset via husmotet.
Boendekostnader Hyra fran 5 207-9 077 kr/manad inkl. hyra for 9 kvm gemensamma lokaler/lagen-

het (2013). Viss sjéalvforvaltning, bl.a. skétsel av tradgérd, staddning av gemensamma
utrymmen och trapphus som ger en intakt fran LKF och som anvands till gemensamma
aktiviteter och inkop.

Byggherre Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF).
Arkitekt Plan- och Byggnadskonst i Lund AB genom Vlade Naumovski.
Citat andamalsparagraf Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

® enligt kontrakt med LKF (Lunds kommuns Fastighets AB) hyra ett hus pa fastigheten
Kv. Spoletorp och att at sina medlemmar upplata lagenheter med hyresratt

= enligt forvaltningsavtal med LKF forvalta fastigheten

m verka for en god social och fysisk miljé samt framja trivsel och meningsfulla aktiviteter
for sina medlemmar

= verka for att idéen om att ett boende i gemenskap bland méanniskor »i den andra
halvan av livet« hélls levande.

Webbplats www.russinetilund.dinstudio.se

Att lasa Aldreboendedelegationens skrift »Seniorboende/motsvarande — ndgra exempels.
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Russinets fasad mot
Spolegatan. Foto:
Kerstin Karnekull.
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Russinet i Lund har en praktfull tradgard, som skots av de boende gemensamt. Foto: Kerstin Karnekull.
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Russinets innergard i full blomning. En del av matsalen, kallad »Thorilds hérna«
Foto: Kerstin Karnekull. efter den som donerat mdblerna.
Foto: Kerstin Karnekull.

Takterrass med 6ppen spis och utsikt 6ver Russinets bibliotek med glasad viagg mot
tradgarden och delar av Lund. matsalen. Foto: Kerstin Karnekull.
Foto: Kerstin Karnekull.
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BoAktiv Landgangen, Malmo

Namn BoAktiv Landgangen

Adress Sadelmakarebyn 6 C, 218 40 Bunkeflostrand, Malmo

Upplatelseform Kooperativ hyresratt enligt hyresmodellen.

Initiativ Kollektivhusidén togs upp av en referensgrupp infor boméassan Bo 2000 och samlade ganska

manga personer. Da méssan uppskots till Bo 01 slopade massledningen amnet kollektivhus. En
karngrupp bildade under tiden natverket BoAktiv.

2001 tog gruppen kontakt med arkitekt Peter Broberg for att anmala intresse for den nya stads-
delen Annestad i Bunkeflostrand pé uppmaning av byggkommunalrédet Rolf Pahlsson. Natverket
splittrades da i tva grupper, eftersom en grupp ville hitta ett Iage narmare centrum. Intresseféren-
ingen BoAktiv Landgangen bildades och inledde ett ndra samarbete med Peter Broberg. 2002
bildades en ekonomisk férening.

Féreningen ansdkte om och fick utvecklingsstod for bostadsinvesteringar som kan leda till sénkta
kostnader och som framijar ekologisk héllbarhet (dnr 509-2701/2002). Nar projektpengar beviljats
2003 paborjades omprojekteringen av ett kvarter i Annestad. 2003 bildades den kooperativa hyres-
réttsforeningen BoAktiv Landgangen.

2005 6vertog foreningen Hyreshems tomtréttsavtal med kommunen. Bygglov beviliades samma éar.
2006 drojde kontraktet med Hyreshem. Alla dessa turer gjorde att de flesta medlemmar som varit
med fran borjan gav upp och lamnade féreningen. Nya tillkom dock, eftersom féreningen arbetade
mycket med marknadsforing. 2007 atergick foreningen till kooperativ hyresratt enligt hyresmodellen,
vilket var ekonomiskt nédvandigt.

Byggtid och inflyttning

Inflyttningen skedde 1 oktober 2008.

Typ av fastighet

Tva nybyggda loftgangshus med mellanliggande gemensamhetshus.

Antal lagenheter/storlekar

40 lagenheter, 16 st. om 2 r.0.k ca 57 kvm och 24 st. 3 r.o.k pa 70 kvm. Oppna planlésningar.

Gemensamma lokaler

210 kvm matsal, kok, vardags- och tvrum, hobbyrum, gastrum och kontor samt en gemensam
gard.

Gemensam mat

Middag tre dagar i veckan. Spontan matlagning, sarskilt sommartid.

Aktiviteter

Morgontraff i vardagsrummet kl: 09:45, film i matsalen, grillning pa uteplatsen m.m.

Arbetsgrupper

For information och kontakt utat, kultur, miljé, inredning, teknik, tradgérd, mat och stad.

Aldersintervall

Foretradesvis for personer Gver 40 ar utan hemmavarande barn.

Antal boende

33 personer.

Nya boende Nya boende kommer in genom att bli medlemmar i den kooperativa hyresrattsféreningen.
Boendekostnader Upplatelseinsats for 3 r.o.k. 20 000 kr, hyra 6 900 kr per manad.
Uppléatelseinsats for 2 r.o.k. 15 000 kr, hyra 5 900 kr per manad.
Byggherre Open House Production AB. Fastighetsagare Hyreshem Malmaé.
Arkitekt Peter Broberg till 2006 och darefter Open Houses egna arkitekter med Jon Ossler som kontaktper-
son.
Sardrag Diskmaskinerna ar placerade i bankhojd, badrummen har extra duscharmaturer bredvid toalettsto-

len och duscharna har matt som gor det enkelt att f& hjélp i framtiden. Inga trésklar.

Citat ur andamalsparagraf

Foreningen har till andamal att

m framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att till medlemmarna uppléata bostadslagen-
heter med kooperativt hyresratt samt att genom eget férvaltningsarbete verka for ett ekonomiskt
hallbart boende

= genom medlemmarnas egna arbetsinsatser eller av féreningen tecknade avtal tillhandahalla
lokaler, service och tjanster for framjande av medlemmarnas aktiva boendegemenskap, trygghet,
halsa och vélbefinnande samt harigenom verka for ett socialt halloart boende

= med miljéframjande investeringar och atgarder stodja kretsloppstankandet, hushalla med andliga
resurser och dérigenom verka for ett ekologiskt héllbar boende; att framja medlemmarnas savél
individuella som gemensamma inflytande och beslutanderétt i féreningen och darigenom verka
for ett demokratiskt halloar boende.

Webbplats

www.boaktiv.se

Att lasa

Leva och bo i gemenskap. Delrapport Boverkets Byggkostnadsforum 2005 ISBN 91-7147-858-2.
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Bo Aktiv Landgangen bestar av tva byggnader
med bostader och en mindre byggnad i tva plan
med de gemensamma lokalerna. Allt nas via
loftgangar. Foto: Kerstin Karnekull.
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Kerstin Ohlund, initiativtagare
till BoAktiv Landgéngen:

»Visionen blev verklighet! Men det krivdes samarbete
med minga instanser och mycket stéd frin manga perso-
ner. Personliga méten tror jag ir avgdrande. Regelbundna
styrelsemoten och medlemsméten dr nddvindiga for ate
hilla samman en grupp vars medlemmar vixlat och for
att bibehalla auktoriteten och legitimiteten infér de olika
parterna — kommunen, byggaren, dgarna och andra olika
intressenter. For oss som amatorer i ordets verkliga bemiir-
kelse var det ocksd nédvindigt med expertkompetensen
hos véra rddgivare Lars Malmgren och Anders Bystrom.«
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Landgangens gemensamhetshus,
som nas fran ldgenheterna via
loftgangar. Kok och matsal i bot-
tenvaningen, gastrum, verkstad
och allrum en trappa upp. Kalla:
BoAktiv Landgangen kooperativa
hyresréttsférening. A
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Allrummet pa 6vervaningen i gemen-
skapshuset i Landgéngen.
Foto: Kerstin Karnekull.

Det gemensamma koket.
Foto: Kerstin Karnekull.

Blomsterprakt pa en av loftgdngarna.
Foto: Kerstin Karnekull.
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Villa Ingrid, Ystad

Namn Bostadsrattsféreningen Villa Ingrid

Adress Skansgatan 24, 271 43 Ystad

Upplatelseform Bostadsrattsforening.

Initiativ Ann-Christine Géransson hade lange tankt pa hur ett bra boende for &ldre dar skulle

vara utformat. Detta var utgangspunkt for hennes tavlingsforslag for ombyggnad av
skolan.

Byggtid och inflyttning

Byggstart 2006 och inflyttning augusti 2007.

Typ av fastighet

Sddra Skolan i Ystad byggdes 1874 och stangdes for undervisning 2003. Ystad kom-
mun utlyste 2004 en tavling om skolans framtid som A-C G vann, bl.a. for att hennes
forslag bevarade mycket av skolans charm och kulturvarden.

Antal lagenheter/storlekar

| den tidigare skolbyggnaden finns 9 lagenheter, varav 8 pa 2-3 r.o.k. pa 85 kvm och
en storre vindslagenhet. Pa skolgérden ligger tre nybyggda hus pa 100 kvm plus ett
arbetsrum en trappa upp.

Gemensamma lokaler

Bibliotek och en liten reception i skolhuset och en fullt mdblerad géastlagenhet i ett tidi-
gare skyddsrum. En motionscykel finns tillganglig.

Gemensam mat

Ingen gemensam mathallining.

Aldersintervall

For personer fran 55 ar och uppét.

Antal boende

Halften av lagenheterna bebos av par och halften av ensamstéende personer.

Nya boende Nya boende kommer in genom 6verlatelser av bostadsrétter.

Boendekostnader Bostadsrétterna i skolbyggnaden kostade 16 700 kr/kvm, med en manadsavgift pa
690 kr/kvm. Bostadsratterna i gathuset kostade ca 25 500 kr/kvm och manadsavgift ca
680 kr/kvm (2007).

Byggherre Ursprunglig &gare var Handelshuset Skéna Ting, &gt av A-C Goéransson. Fastigheten
séldes till Bostadsréttsforeningen Villa Ingrid. Byggherrerepresentant och ekonomisk
konsult var Rolf Frisborn.

Arkitekt Arkitekt Mats Persson, Vaxjo.

Sardrag Diskmaskinerna ar placerade i bankhojd, badrummen har extra duscharmaturer bredvid

toalettstolen och duscharna har méatt som gor det enkelt att f& hjélp i framtiden. Inga
trésklar.

Citat A-C Goransson

»Arligt talat s ska man bara kéra p. Var inte radd for att misslyckas. Man méste inse
att provar man inte sina idéer kommer man heller aldrig att lyckas.«
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Villa Ingrid, en ombyggd f.d. skola.
Den gemensamma garden.
Foto: Ann-Christine Géransson.

De tre nybyggda radhusen vid Villa
Ingrid.
Foto: Ann-Christine Géransson.
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Plan dver de tre nybyggda radhusen med entré, kok och rum mot Langgatan samt vardagsrum och
sovrum i soder mot garden. Arkitekt: Mats Persson, NP Arkitekter.

e et e e

Bottenplan i det gamla skolhuset med fyra ldgenheter. Gemensamma lokaler i trapphuset och i
byggnaden till vanster med allrum, bastu och gastrum. Arkitekt: Mats Persson, NP Arkitekter.
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Gemensamma utrymmen i den gamla skolans trapphus. Foto: André de Loisted.
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RAD FRAN OSS
SOM VARIT MED

Vad siger da de som redan varit med om att planera sitt framtida seniorbo-
ende? Sju kunniga och erfarna personer har bidragit med rdd och dad, var-
ningar och inspiration. Lis och begrunda! Sedan ir det dags att sitta igdng
pa allvar.

»Se ekonomin som ett verktyg ;
— bekampa tviviet inom dig« .

Mats Wedberg (arkitekt och styrelsemedlem i Férenade Solhem)

Det ir spinnande att bana ny vig. Genast mirker du kanske att det stérsta motstindet
finns inom dig. Du madste befria dig frin ridslan att misslyckas och kanske bekvimlig-
heten och till slut tanken »det gér aldrige.

Idén idr det viktiga. Samla de som du tror kan arbeta konstruktivt. Var generds. Se dina
kamraters erfarenheter och kunskaper.

Aven om du har nedkimpat dina inre spoken finns alltid hotet frin det pragmatiska.
Det som tycker att nu ricker det. Héll idén levande. Hall kontakt med den grupp som
brinner och héll den eld levande som gjorde att ni samlades.

Ekonomin kan vara hotfull och bli féremal for tvivel. Ha en god kontakt med bank och
andra lingivare. Vilj en bank som forstir ert arbete.

Tink girna i etapper for att f3 intikter s fort som majligt.

Tink dven pi att andra verksamheter kan vara virdefulla och kan komplettera er idé.
Var 6ppen for detta.

Jag tror pd att man kan agera i egen regi. Finns kompetens i gruppen ir det absolut det
bista.

Hall kontakt med myndigheter sé att de héller sig lugna och lit dem hjilpa till. Ni kan
ibland under processen, korta stunder, nirma er grinser for vad som anses tillatet.
Glom inte att nir du gjort ditt kanske det finns andra som bittre kan fortsitta. D4 har
du lyckats.
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»Forbered dig pa att det inte blir som du tankt!«

Monica William-Olsson,
initiativtagare och boende i Fardknappen

Tink pa att

" 53 tidigt som mojligt konstituera en ideell férening med ordférande och stadgar.
Bostadsbolag och byggherrar dr mer skeptiska till 16sa grupper/nitverk och hyser
mer respeke for dem som ir organiserade i traditionell féreningsform,

" arbeta inom féreningen med storméten som beslutande organ men girna med sma
grupper av personer som koncentrerar sig pd olika konkreta fragor och forbereder
dessa infor stormotena,
nyttja allt som finns i féreningen av (fack)kunskaper och erfarenheter till max,
studera allt vad kommunen har av exploateringsplaner, bostadsbyggnadsplaner,
stadsplaner. Var pélista och uppdaterade!

" ha realistiska drommar. Hoppas inte f6r mycket pa dromlige, dromhus, drémtomt
— framkomligheten kan handla om att gora ett drdmhus av ett slitet miljonpro-
gramhus,

Férbered alla mentalt pd att

®  nj kanske kommer att bo ndgonstans dir ni aldrig trodde ni skulle bositta er,

®  ni kommer att bo tillsammans med minniskor ni aldrig trodde ni skulle bo ihop
med,

®  ni kommer att bo i mycket mindre bostad dn ni trott vara majligt, eftersom det
annars blir for dyrt for de flesta.

Men pruta aldrig pd de kollektiva utrymmena, minska istillet de privata! Det 4r kva-

dratmetrarna i din egen ligenhet som kostar mycket — du betalar varenda en med din

egen plénbok. Kostnaden for de gemensamma ytorna delar du med andra.

Ett rikneexempel: om alla i ett hus med 50 ligenheter avstdr frdn var sin kvadratmeter
i den egna ligenheten fir ni ett rum pa 50 kvm utan extra kostnad i de gemensamma!
Multiplicera med sju och ni har de 350 kvm som ni antagligen behéver for att skapa
en bra gemenskap i ert hus!
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»Det ar som en berg- och dalbanal«

Birgit Assarson, aktiv i starten av flera
bogemenskaper och boende i Sockenstugan

Hur beskriver man med nigra i ord erfarenheterna av att igna mer 4n 10 ar av livet till
att planera sitt kollektivboende? Och sedan slutligen flytta in i ett redan firdigplanerat
hus med cirka 50 okdnda minniskor? Jo, som en berg- och dalbana mellan stor glidje
och mycket frustration. Fér det dr ett sint projeke, det ir lirorikt och utvecklande men
ocksd motstrivigt och uppslitande.

Men avvakta inte, utan sitt igdng. Samla nigra eldsjilar och bli en grupp som kommer
overens om hur ni vill ha det.

Ta hjilp av erfarenheter och kontakter som finns hos féreningen Kollektivhus Nu.
Borja med att kriva en kollektivhuskd i kommunens bostadsférmedling.

Kriv ett hus med 40-50 ligenheter, minga 1:or, och minst 300 kv gemensamma
utrymmen.

Se till att byggherren ir verkligt intresserad. Ta annars hjilp av politiskt ansvariga.

»Tidiga beslut om hyror och byggkostnader i
och en entusiastisk forening gav ett bra resultat. « -

Juri LUtz, projektledare for Kornet:

Aktivt stdd frin kommunen till bolagets projektledning att genomfora projektet.
Trepartssamarbete (bostadsbolag/forening/entreprenér) och gemensamma mal mins-
kade antal fel och brister i projekeet.

Byggherren/bostadsbolaget avhéll sig frin detaljstyrning.

Produktionskostnad faststilldes tidigt.

Alla fick fortlspande dterkoppling om hégsta produktionskostnad inom ramen for
malhyran.

Entreprenéren fick utstricke tid for detaljupphandlingar.

Féreningens entusiasm, energi och envishet bidrog starke till ett lyckat resultat.
Byggherrens aktiva roll var mycket viktig.

Projektet uppfyllde de krav som rimligtvis kunde &liggas for social, ekologisk och
ekonomisk langsiktig héllbarhet.

®  Erfarenheter frin Byggkostnadsdelegationen och Boverkets Byggkostnadsforum
och deras olika pilotprojekt tillvaratogs.
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»Var beredd att satta av tid for
kunskapssokande och deltagande!« ;

Annika Johansson, projektledare,
radgivare och numera boende i Sockenstugan

De rdd jag vill ge grundar sig till pa erfarenheter jag fick under dren 2004-2008 i ar-
betet med tvé gemenskapsboenden i Stockholm. I det ena var jag projektledare for de
mjuka frigorna och deltog frin ax till limpa. I det andra var jag ridgivare till boende-
gruppen under planeringsfasen.

Sedan fem 4r tillbaka bor jag ocksd i ett kollektivhus 40+.

Mina rad ir:

" Borja med att enskilt och tillsammans formulera motiven till att vilja bo gemen-
samt. Samsyn kring det gemensamma ir mycket viktig for att lyckas med sévil
planering och genomférande som boendet i praktiken.

®  Takontakt med en fastighetsigare som kan férviintas ha intresse av sociala bostads-
projekt. Agardirektiv, drsredovisningar och kommunala handlingar kan vigleda ett
sidant sokande. En forutsittning dr ocksd att fastighetsigaren kan sitta av egna
resurser for att delta i planeringsprocessen.

B Var sjilva beredda att ligga ned en hel del tid f6r kunskapssskande och deltagande
i planeringen av projektet. Det ir en stor férdel om nigon/ndgra i gruppen har er-
farenheter av bostadsfrigor och fastighetsférvaltning. Den kan komma frén arbete
i en hyresgistférening, bostadsrittsforening och/eller kontakt med fastighetstor-
valtning pd andra sitt.

®  Anstring er pd olika sitt for att se till att de, som flyttar in och inte deltagit i hela
processen, forstdr och accepterar forutsittningarna for att det gemensamma ska
fungera for alla.
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»| Goteborg provar vi nya idéer och
samarbetar med bygg- och bogemenskaper« -

Peter Junker, planeringschef, fastighetskontoret i Gdteborg

I Goteborg har vi nu kommit iging med flera projekt dven om startstrickan varit
lang. Vi har haft minga kontakter genom &ren med personer och grupper som
hort sig for om mark. Generellt har de varit lite for oklara med sina 6nskemal. Man
har inte kommit sa langt i sina funderingar att det gatt att anvisa en tomt.

Nu prévar vi ett koncept som brukar kallas Baugruppen/byggemenskaper. Det har
sin grund i Tyskland. En byggare eller arkitekt samlar ihop en grupp for att jobba
vidare med ett projekt. Det behéver inte vara alla de som ska bo dir senare men
det behévs en stomme av intresserade. Det forsta spadtaget ska snart tas i Kélltorp.
Dir har vi ocksd limnat en tomt till féreningen Boihop som ir en forening for
kollektivt boende och som vi haft samtal med linge.

I ett detaljplanearbete som pagar just nu kommer vi att bygga upp planen sa att vi
far mojlighet att stycka av delar av tomtomradet till ett par sddana kollektiva [6s-
ningar. Andra delar blir mer traditionella hyresligenheter. Det ska bli spinnande
att se intresset och maojligheterna till en delvis annan typ av stadsbyggnad.
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Olika former av boende for aldre

De flesta ildre bor i alldeles vanliga bostider och vill ocksa bo kvar si linge som mgj-
ligt.

Det finns ocksa bostider som 4r avsedda for dldre och som man kan soka sig till pa
eget initiativ, seniorbostider, trygghetsbostider och bogemenskaper/kollektivhus. Ett
annat samlingsnamn for dessa ir »mellanboendeformerx.

Trygghetsboenden kan fram till och med 2014 byggas med visst statligt stod. Det
ska finnas gemensamhetslokaler och tillging till personal med mera. En person i hus-
hallet ska ha fyllc 70 r. I ménga kommuner finns egna l6sningar av trygghetsbostider
for dldre och som inte omfattas av det statliga stodet.

Om man har ett stort vird- och omsorgsbehov kan man 3 en bostad i ett s3 kall-
lat sirskilt boende med vérdpersonal pd plats hela dygnet. Fér att fi flytta in krivs
ett sirskilt beslut frin kommunens socialférvaltning. Idag bor cirka fem procent av
befolkningen dver 65 &r i sdidana boenden.
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Begrepp och beteckningar,
boendeformer, lagar

Pensionar

Person som &r 65 ar eller aldre.

Senior

Person som ar 55 ar eller aldre.

Aldre personer

Om inget annat anges, personer 65 &r och &ldre.

Andra halvan av livet

Fran cirka 40 &rs alder och uppét.

Seniorboende

Ett samlingsbegrepp for olika boendeformer som vander sig till en viss
aldersgrupp, vanligen 55+. Bostéaderna har ofta, men inte alltid, komplet-
terande gemensamma lokaler.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostader kan fram till och med 2014 byggas med visst statligt
stdd. Det ska finnas gemensamhetslokaler, mojlighet att ata tillsammans
och tillgang till personal med mera. En person i hushallet ska ha fyllt 70 ar. |
manga kommuner finns egna losningar av trygghetsbostader for &ldre och
som inte omfattas av det statliga stddet.

Vérd- och omsorgs-
boende (sarskilt
boende)

En boendeform for dldre som omfattas av ratten till bistand enligt soci-
altjanstlagen. | boendet erbjuds service, personlig omvardnad och hem-
sjukvard dygnet runt for personer med demenssjukdom eller mycket stort
omvardnadsbehov.

Bostadstillagg for

Det statliga bostadstillagget kan betalas ut till den som &r bosatt i Sverige

pensionarer och ar 6ver 65 ar. Bostadstillagget ar inkomst- och formégenhetsprovat
samt beraknat utifrdn boendekostnaden. Cirka 250 000 pensionarer hade
sédant 2012.

Startargrupp En grupp som vill genomfora ett bostadsprojekt tilsammans med sikte pa

eller initiativgrupp

att flytta in i en bogemenskap eller ett kollektivhus.

Bogemenskap

En grupp som valt att bo tillsammans i vanliga bostader med komplette-
rande gemensamma lokaler.

Kollektivhus

En grupp som valt att bo tillsammans i vanliga bostéder med komplette-
rande gemensamma lokaler bl.a. kok och matrum. De boende har atagit
sig att tillsammans svara for aktiviteter som maltider flera ganger i veckan,
viss fastighetsskdtsel m.m.

Byggemenskap

En grupp som tillsammans vill forma sitt eget boende, ofta genom att
agera som byggherrar eller bestéllare. Foérebilder finns bl.a. i Danmark och
Tyskland.

Intressegemenskap

En grupp som valt att bo tillsammans i vanliga bostéder med komplet-
terande gemensamma lokaler f6r gruppens speciella inriktning/intressen.
Ovanligt i Sverige, vanligare i andra lander.




BEGREPP OCH BETECKNINGAR, BOENDEFORMER, LAGAR

Allmannyttan

Kommunalt agda bostadsforetag, stiftelser m fl.

Byggherre Byggherre kallas den som for egen rakning utfor eller l&ter utféra bygg-
nads-, rivnings- eller markarbeten.

Fastighetsagare Den juridiska &garen av en fastighet. Kan t.ex. vara ett bostadsféretag, en
bostadsrattsforening eller en individ.

Fastighetsforvaltare En fastighet kan forvaltas av egen personal eller av en férvaltningsentrepre-
nor. Fastighetsférvaltaren kan vara densamma som fastighetsagaren, men
behdver inte vara detta.

BBR Boverkets byggregler handlar om tekniska egenskapskrav. Det &r samhal-
lets minimikrav pa byggnader och géller vid nybyggnad, ombyggnad och
tillbyggnad.

BFS Boverkets forfattningssamling, dvs. alla forfattningar som Boverket gett ut.

Forfattningar &r ett gemensamt namn for lagar, férordningar och féreskrifter.
Boverket ger ut féreskrifter och allmanna rad i anknytning till PBL. Fore-
skrifter &r bindande. Allmanna r&d ger generella rekommendationer om hur
man tillampar en foreskrift och anger hur ndgon kan eller bér handla i ett
visst hdnseende.

Plan- och bygglagen
(PBL)

PBL &r en av riksdagen faststélld lag om planlaggning av mark och vatten
och om byggande som antogs for forsta gangen 1987. En ny plan- och
bygglag galler fran 2011.

Standard,
standardisering

En standard &r en dokumenterad kunskap fran aktorer inom industri, na-
ringsliv och samhélle. En standard skapar ett gemensamt satt att arbeta.

Svensk standard
SS 914221:2006

| standarden ges métt pa maobler, inredning och utrustning samt betja-
ningsareor till dessa.

Byggnadsutformning | Matten i standarden anges i tre tillganglighetsnivéer, normalniva, hojd niva
— Bostader — Invan- och sankt niva.

diga méatt

Tillganglighet Den demokratiska rétten att kunna réra sig fritt och kunna verka i samhéllet

aven for personer med funktionsnedséattningar av olika slag.
Tillganglighet kan bl.a. handla om lokalers fysiska beskaffenhet, tillgang til
information och ett bra bemdtande.
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KONTAKTER OCH HEMSIDOR

www.aeldresagen.dk/Medlemmer/raad-
givning/bolig/

Information om seniorboende och bofaelleskaber i
Danmark

www.aktivsenior.se/SeniorBoGuiden

Guide till mer an 810 befintliga seniorbostadsprojekt,
nastan 220 projekt pa gang, 46 kollektivhus/bogemen-
skaper och till lediga seniorlagenheter.

www.bobrapéaaldredar.se

Information om det nu avslutade projektet »Bo bra pa
aldre dar«, genomfort av Hjalpmedelsinstitutet med stod
fran regeringen.

www.boframtiden.se

Féreningen Framtiden, Stockholm. Férening som verkar
for bogemenskaper och kollektivhus, bade for alla &ldrar
och fér andra halvan av livet, i Stockholm.

www.bolagsverket.se

Information om kooperativ hyresratt och bostadsréatt,
lagar och regler.

www.boverket.se

Myndigheten fér samhallsplanering, byggande och
boende. Litteratur i PDF-format.

www.byggemenskap.se

Foéreningen for Byggemenskapers hemsida

www.hi.se/sv-se/Hjalpmedelstorget/
Tillgangligt-boende

Portal om tillgangligt boende.

www.kollektivhus.nu

Organisation for kollektivhus och kollektivhusintresse-
rade med lankar till bogemenskaper och kollektivhus for
andra halvan av livet.

www.pensionsmyndigheten.se

Information om bostadstillagg fér pensionarer.

www.sabo.se

Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag. Med adresser till
bostadsféretag och méanga skrifter om &ldres boende.

www.seniorhus.se

Férening som verkar for att seniorhus byggs i Karls-
krona. Hemsidan innehaller bl.a. en handbok om utform-
ning av seniorhus.

www.seniorval.se

Hemsida med soktjanst f6r boende och omsorg for
seniorer.

www.sweden.gov.se/sb/
d/8088/a/73335

Aldreboendedelegationens hemsida.

www.teknikforaldre.se

Information om satsningarna Teknik fér Aldre | och Il
m.m.
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ATT LASA

Att skabe ett bofelleskap — et forloh i fem faser, Roskilde kommune
(elektronisk resurs www.roskilde.dk/webtop/site.aspx?p=11443)

Berg, Elly m fl (BiG-gruppen), Det lilla kollektivhuset: en modell for praktisk tillimpning, Sta-
tens rid for byggnadsforskning, Stockholm, 1982

Bygga och bo i kooperativ hyresriitt: en handbok for tillskapande av nya bostiider och kooperativa
hyresriittsforeningar, 1. uppl., Boverket, Karlskrona, 2005

(elektronisk resurs http://www.boverket.se/upload/publicerat/bifogade%20filer/2005/byg-
ga_och_bo_i_kooperativ_hyresratt.pdf)

Goda exempel fran hela landet. Péigiende projekt i Bo bra pa dldre dar, Hjilpmedelsinstitutet,
2011

Grip, Elsa & Sillén, Ingrid (red.), Gemenskap och samarbete: att bygga upp och bo i kollektivhus,
SABO, Stockholm, 2007

Harris, Ulrika, Utvirdering/rapport: »Gemenskap och stid«. Blekinge Kompetenscentrum,
Landstinget Blekinge & Karlskrona Seniorhusférening 2012

Holm, Johanna, Femti funderingar om ildres boende, Sveriges Kommuner och Landsting,
Stockholm 2012 (elektronisk resurs www.skl.se)

Karlskrona Seniorhusforening, Handbok for seniorboende, Karlskrona 2009
(elektronisk resurs seniorhus.se)

Kihler, Margrethe, Alle tiders boliger — Forbered din bolig til ett langr liv. AEldre Sagen 2008
Kihler, Margrethe, Bofelleskab fra drim til virkelighed. 2. uppl, Aldre Sagen 2011

Kihler, Margrethe, Collective Housing and Well-being, i Living together — Cohousing Ideas and
Realities Around the World, Regional Planering KTH, Stockholm 2010

Kirnekull, Kerstin, Bygga for seniorer, Svensk Byggtjinst, 2011

Lauthers, Gunilla, Ljungberg, Leif & Palm Lindén, Karin, Kik for gemenskap i kollektivhus
och kvarterslokaler, Statens rad for byggnadsforskning, Stockholm, 1988

Malmgren, Lars, Seniorboende i kooperativ hyresriitt: att starta en kooperativ hyresriittsforening
for éildre, Vita Novis, Sturks, 2004

Moulvad, Ulla och Pedersen, Max, Seniorboliger pd landet... hvorfor og hvordan, Boligtrivsel i
Centrum, Kobenhavn 2005 (elektronisk resurs www.boligfonden.dk)

Paulsson, Jan (red), Bo bra pd iildre dar — en antologi. AB Svensk Byggtjinst 2013
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Pedersen, Max, Det store e/esperimentet, Statens Byggeforskningsinstitut, Képenhavn 2013
Planering for bostiider for ildre i Luled, Luled kommun 2010

Platen, Fredrik von, Skirpning pd ging i byggsektorn! 1. uppl., Boverket, Karlskrona, 2009
(Elektronisk resurs www.boverket.se/Global/Webbokhandel/Dokument/2009/Skarpning
pa_gang_i_byggsektorn.pdf)

Svensson, Anders, Byggemenskaper. Ett bidrag till hallbart stadsbyggande dven i Sverige, Dele-
gationen for héllbara stider, Stockholm, 2012

Svensson, Elisabet, Bygg ikapp: for ikad tillginglighet och anviindbarbet for personer med funk-
tionsnedsitining, 5. utg., Svensk Byggtjinst, Stockholm, 2012

Sverige. Aldreboendedelegationen, Bo bra hela livet: slutbetinkande, Fritzes, Stockholm, 2008

Sverige. Aldreboendedelegationen, Bo for att leva: seniorbostiider och trygghetsbostiider: delbe-
tinkande, Fritzes, Stockholm, 2007

Sverige. Aldreboendedelegationen, Seniorbostider — motsvarande: ndgra exempel, [Sverige
s.n.], 2007

Aldres boende. En handlingsplan for att mita ildres skifiande behov, Goteborgs stad 2012
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