En ny trend for

Intressanta foredrag, spannande dis-
kussioner och inspiration till fortsatt
arbete. Sa blev resultatet av den
internationella konferensen om kol-
lektiva boendeformer pa KTH i maj.

—Det kommer en ny trend for kollektivhus-
byggande, spadde professor Géran Cars
som invigningstalade pa konferensen. Det
sociala livet utanfér hemmen utvecklas allt
mer, folk triffas pd kaféer, i parker och
umgds som aldrig tidigare. Samtidigt blir
antalet personer per hushall allt mindre.
Da dr det svért att forsta att man fortsitter
att att bygga pa samma sitt som forut. Cars
menade att det finns en marknad och en
efterfrigan vad giller kollektiva losningar i
boendet. Men det dd giller det att hitta
modeller som passar dagens samhille.

Det blev mycket sagt om boende f6r den
dldre generationen. S talade till exempel
Barbro Westerholm, fd generaldirektor for
socialstyrelsen om ett gott hem hela livet
med fokus pa den aldrande befolkningen.
Ockséd Charles Durrett, arkitekt fran Kali-
fornien som har ritat mer dn 50 kollektiv-
hus, har pa senare ar intresserat sig for
bogemenskap for seniorer och ér radgivare
for grupper som planerar sitt boende.

Kategoriboende eller for alla aldrar
Aven den danska juristen Margaret Kihler
pratade om pensionirer.

— Dagens seniorer vill fortsitta att leva
ett aktivt liv, 4ven da de blir pensionirer.
Det var de som startade kvinnororelsen,
hittade nya livsstilar, reste och utbildade
sig. Det dr hos den hir gruppen som det
finns ett stort intresse for kollektivhus, sa
hon.

Cirka en procent av danskarna Gver 50
ar bor i olika slags gemenskapsboenden,
men 15-20 procent skulle vilja bo sa, enligt
Margaret Kahler.
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»15-20 procent
av danskarna
over 50 ar
skulle vilja bo
i gemenskaps-
boenden.«

Margaret Kahler

Volontdrerna Alazar Ejigu, Etiopien, Misako Horikiri,
Japan, Tawhid Amanullah, Bangladesh hjalpte till med
det mesta och delade ut blommor vid avslutningen.

— Men det bista gemenskapsboendet dr
Oppet for alla dldrar, menade hon.

Forfattaren och debattoren Inga-Lisa
Sangregorio fick publiken att skratta nir
hon pastod att kvinnor vinner frihet,
medan min blir av med sitt revir om de
flyttar till ett kollektivhus.

Sexton arbetsgrupper
Under konferensen diskuterades de flesta
fragor som har med kollektivt boende att

kollektlvhushyggande
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gora. Sexton arbetsgrupper redo-
gjorde for sina resultat pa ett
imponerande sitt.

Fore sjilva konferensen fick
deltagarna mojlighet f6lja med pa
en guidad busstur till kollektivhus
i Stockholm. Ménga valde ocksé
att 4ta middag i ett kollektivhus.

Deltagarna kom frén minst 20
linder. De flesta fran Sverige och
Finland men ocksd frin Japan,
Bangladesh och Etiopien.

— Konferensen har varit en stor fram-
géng. Nu har vi borjan till ett globalt nit-
verk som kan betyda mycket i arbetet med
de hir frigorna, sa en nojd Dick Urban
Vestbro, som varit en av initiativtagarna till
konferensen.

INGRID SILLEN

En sammanfattning av konferensen
»Book of Proceedings«, virldens
forsta bok om bogemenskap i olika
lander, kommer efter sommaren.
Alla som deltog far den automatiskt.

Den kommer ocks3 att finnas pa
www.kollektivhus.nu
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Barn och unga i kollektivhus

En av arbetsgrupperna under konfe-
rensen diskuterade barn i kollektiv-
hus. Vad betyder det for barn att
trdffa andra vuxna i vardagen och
att bo i ett hus ddar man kanske far
vara med och bestimma?

Barn 4r sociala varelser och barn som vixer
upp i kollektivhus far mgjlighet att lira
kanna manga vuxna. De kan kidnna trygg-
het med fler 4n de egna fordldrarna och
kan sla sig ned vid matbordet hos nagon de
kianner igen. De far nya erfarenheter och
kontakter i minga olika aldrar.

Arbetsgruppen pekade sdrskilt pa att
det dr viktigt for pojkar att fi lira kidnna
vuxna mén, min som tar ansvar i huset
och att det ar sjilvklart att bdde min och
kvinnor lagar mat.

Pd sd vis fir barnen en utdkad familj
med extrasyskon och extra forildrar. De
ser att vuxna har roligt tillsammans, och
att deras fordldrar kan dela ansvaret med
andra. Det gynnar barnens egen utveck-
ling.

Fordldrar

For forildrarna kan det vara en avlastning
att det finns andra som ser barnen, man
kan hjilpas at och barnen far fler vuxna att
vinda sig till. Och det som forildrarna inte
kan finns det kanske ndgon annan som har
kunskap om.

Men barnen har inte sjilva valt att flytta
till ett kollektivhus. Ska de delta i det
gemensamma arbetet eller ska det vara fri-
villigt for dem?

Hemma forvintar man sig att barnen
till viss del ska hjilpa till i hushéllet, stida
upp isitt rum till exempel. Genom positiva
forvantningar kan barnen bli delaktiga i
det kollektiva ocksd. Man kan ordna sir-
skilda middagar da barnen far bestimma
menyn och vara med och laga maten. Man
kan ordna barnméten dir barnen far fora
fram sina asikter och till och med fi en
egen budget inom vissa ramar.

Utrymme for barnen

I ett kollektivhus finns det gemensamma
utrymmen utanfér den egna ligenheten.
Hur uppfér man sig dar? Vem kan ligga sig

Barn far kontakt med fler vuxna an de egna
foraldrarna i ett kollektivhus.
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Pa barnméten far barnen vara med och
bestdmma.

ibarnens uppforande eller be dem att stida
upp efter sig? Eller hur gor man i matsalen?
Var far man leka? Var ska det vara tyst och
lugnt? Fragor som kan vara viktiga att dis-
kutera pd speciella fordldraméten for att
definiera forildrarnas och andra vuxnas
roller och vilka grianser man sitter.

Man boér ocksd fundera pd rummens
funktioner. Sitt inte aldersetikett pd dem,
tyckte arbetsgruppen, utan ge dem i stillet
olika funktioner som musikrum eller rum
for bordtennis. Men det ér viktigt att utfor-
ma alla rum s att de passar for alla dldrar.
Och dven vuxna behover plats for lek.

Tonaringar

Tondringar gloms ofta bort. De behover
utrymmen dér de fir vara i fred, vilket ska
respekteras av de vuxna.

Men det kan ocksa uppstd problem nir
ungdomar i omgivningen uppticker kol-
lektivhusets fordelar. De vuxna maste kan-
ske diskutera hur man ska hantera om oin-
bjudna ungdomar dyker upp bara for att
vara i huset.

Bra for barn och unga
Kollektivhus gynnar barn och unga pa
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Tonaringar kan behbva en egen plats att dra
sig tillbaka till.

Plats for lek.

manga sitt, bland annat for att

de far en utokad familj och nira relatio-
ner till vuxna i olika aldrar

de ldr sig demokrati och ser att de kan
vara med och péverka

de ser vuxna som samarbetar och har
roligt tillsammans och att kvinnor och
min delar pd ansvar

de lir kinna vuxna som kan andra saker
an deras egna foréldrar.

ANSVARIGA FOR ARBETSGRUPPEN VAR
Mark Westcombe, Lancaster Cohousing, UK
Helen Rydberg, Sodra Station, Stockholm
Foton: M Westcombe
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S tyckte de owm koufmnfeu

Varfor anmélde du
dig till konferensen
Thomas Olsson?

For att amnet engage-
rar mig mycket. Det
giller mitt boende och

mina vinner. Alltsd
viktigt.
Vad hade du for forvantningar?
Ganska hoga.

Uppfylldes dina forvantningar?

Ja. Det var mycket givande. Bade vad giller
kunskap och socialt.

Vad var bast med konferensen?
Seminariet nir det blev skratt. Samt den
historiska forelisningen om kollektivhus i
Sverige.

Kritiska synpunkter:

Lite for mycket byte av lokaler pa KTH.
Vad du har du sjélv for framtidsplaner for
ditt boende?

Att bo kvar i kollektivhus i Stockholm.
Mitt beslut att flytta till Sjofarten dar det
bista beslut jag gjort.

Intressant och

ar Kollektivhusforening utsig mig
Vsom en av tvd deltagare i konferen-

sen och betalade avgiften for oss
tvd. For att fa lagre konferensavgift anmal-
de jag mig som volontir. Jag var nyfiken pé
vad som skulle ske och hade egentligen
inga speciella forvintningar eller 6nskemal
om det ena eller andra. Som volontir hade
jag atagit mig att sitta sekreterare i en
workshop och jag var ganska nervos for att
min ordférande inte skulle lyckas ta sig till
konferensen pd grund av askmolnet som
just d& hindrade flygtrafiken — kanske skul-
le jag i sd fall tvingas sitta ordforande i

gruppen.
Konferensen gav mig oerhort mycket,
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Varfor anmilde du dig
till konferensen
Elisabeth Holm?
| P& Region Dalarna dir
| | jag arbetar pdgir en
% forundersokning infor
i ' ett projekt som heter
Okat Byggande. Projektet vill skapa
demonstrationsbyggen for olika typer av
innovativa boendemiljéer. De skickade
mig for att jag skulle ta reda pa mer om
kollektivhus, som skulle kunna bli ett av
exemplen pd innovativa boendemiljder.
Jag har intresse i fragan ocksa for att jag
ir ensamstdende mamma och medlem i
foreningen Makalosa Foraldrar. Den for-
eningen har gjort en undersokning bland
ensamstdende om deras boende, och flera
nimnde just kollektivhus som en 6nske-
drém. Jag tror pd idén, ligenhetslivet i dag
ar ofta ganska isolerat. Och barn behover
mdénga vuxna i sin ndrhet. Min férhopp-
ning dr att sa smaningom kunna starta ett
kollektivhus i Falun.
Vad hade du for forvdntningar?
Jag vill helt enkelt veta mer om kollektiv-
hus.
Uppfylldes dina forvantningar?
Ja, mer 4n vil. Jag triffade manga varma,
Oppna manniskor, lirde mig massor och
blev oerhort inspirerad.
Vad var bast med konferensen?
Svart att siga. Gillade Goran Cars forelds-
ning just for att den visade pd sambhillets
behov av den hir l6sningen, men det var
manga som var bra... hela konferensen var

valorganiserat

béde i kunskaper och idéer och méten med
minniskor. Det bista i konferensen var
alla intressanta foredrag av kunniga fore-
dragshéllare i kombination med work-
shops med deltagare manga nationer frin
ost till vist. Konferensen var mycket vilor-
ganiserad och en speciell eloge skulle jag
vilja ge till den som ordnade skyltningen
frén T-banan. Ingen kunde gi vilse!!

En intressant iakttagelse var att kollek-
tivhusboendet i Sverige och Danmark
tycks forknippas med édldreboende medan
man i andra linder bygger kollektivboende
for minniskor i yngre eller blandade éld-
rar. For egen del trivs jag i mitt kollektiv-
hus dir vi dldre ar i minoritet och skulle

Manga nya kontakter kndts under fikapauser.

en energikick och gav mig hopp om vir
varld.

Kritiska synpunkter:

Inte pa konferensen, som nog var den trev-
ligaste jag varit pa, men Onskemal/frige-
stillning till foreningen — hur kan man
samordna alla som forsoker starta pa olika
héll? Vad jag forstdr maste man vil redan
ha ett kollektivhus for att vara medlem?
Vore sé bra att dra nytta av varandra. Och
en lista med foreldsare, igdngsittare. Man
behover massor av hjilp i borjan och fam-
lar verkligen i blindo.

Mejla till Elisabeth
elisabeth.holm@regiondalarna.se

om du vill vara med och jobba for ett
kollektivhus i Falun!

aldrig soka mig till ett kategoriboende. Jag
ser tvirtom en mojlighet i aldersbland-
ningen dér vi dldre kan anvidnda en del av
var tid till att underlatta livet for grannar
som &dr mitt i livet och hért upptagna av
arbete, karridr och barn. Det vi fir tillbaka
ar energi fran den
yngre  generationen
och en trygghet som
ligger i att vi alla kidn-
ner varann.

BIRGITTA FRANSSON
Kollektivhusféreningen Trekanten
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Internationell natverk bildades under konferensen

Samarhete over hela varlden

holls tvd moten med representanter for

nitverk i olika ldnder. Det var ett initiativ
av Dorit Fromm, forskare vid Berkeley, Kali-
fornien. Hon fungerade ocksd som koordi-
nator av motena. I métena deltog represen-
tanter frdn USA, Storbritannien, Nederldn-
derna, Belgien, Tyskland, Japan, Osterrike,
Danmark och Sverige. Det som diskutera-
des mest var fragan om internationellt sam-
arbete och om planering for en ny interna-
tionell konferens om bogemenskap.

Isamband med konferensen i Stockholm

Uppgifter for ndtverket

Det forsta motet diskuterade behovet av en

internationell organisation kring boge-

menskap. Forslag som kom upp:

+ Utbyte av erfarenheter, kunskap och lit-
teraturlistor.

+ Koppla ihop nitverkens hemsidor.

+ Nya nitverk i linder som tidigare inte
haft kollektivhus behover hjilp att dra
igang projekt.

+ Ett internationellt nitverk kan ge rad
till bostadsforetag och entreprendrer
som vill satsa pa bogemenskap. Bygg-
herrar kan bjudas in till nista interna-
tionella konferens.

+ Nitverket kan anvidndas for att ldra sig
att minska boendekostnader.

Liknande forslag hade framforts pd kollek-
tivboendekonferensen i Seattle i 2008, men
den konferensen kom fram till att de natio-
nella och regionala organisationerna inte
hade tillrackligt med resurser for att upp-
ritthalla ett alltfor avancerat internatio-
nellt nitverk. Arets mote instimde, men
deltagarna ansdg att man kan borja med ett
antal mer begrinsade uppgifter och sedan
oka ambitionerna nir resurserna tillater.

Samarbete kring konkreta fragor

Det mest konkreta som den internationella
gruppen gjorde var att sammanstilla en
lista med namn pa kontaktpersoner i olika
linder. En sddan lista har redan bérjat
anvindas for utbyte av information. Ben
Brix frdn Tyskland foreslog en mer omfat-
tande lista didr alla konferensdeltagare
kunde registrera sig med namn, e-postad-
ress, bild, organisationstillhérighet och
specialintressen.
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Méte i kollektivhuset Tullstugan med repre-
sentanter for kollektivhusorganisationer i
olika lander.

P..material (kulle tal fram
for att vifa att det ar
en god affdr(idé att fatfa
pi Kollektivt boende.<s

Peter Bakker frdn den nederlindska
riksorganisationen Centraal Wonen hade
gjort ett forslag till en internationell webb-
sida som kombinerar nationella organisa-
tioners hemsidor. P4 detta vis kan man
enkelt fi en overblick over nitverk for
bogemenskap i olika linder och klicka sig
fram mellan dem. Motet uppmuntrade
Peter att jobba vidare med webbsidan och
samarbeta med Raines Cohen i USA, John
Fletcher i Sverige och Roland Kums i Belgi-
en. Varje lands hemsida ska vara pa mer dn
ett sprak, och att det ska finnas en sokfunk-
tion pad den gemensamma webbplatsen,
som ska kunna anvindas for att annonsera
nationella evenemang dven internationellt.

Fragan om utbyte av forskningskunskap
och annan information diskuterades utfor-
ligt i gruppen. Foljande 6nskemal framfor-
des:

+ Sammanstillning av listor over littera-
tur pd olika sprék. Ganska ldnga sddana
listor har gjorts i Sverige, Belgien, USA,
Norge med flera linder. Det ansags vik-
tigast att gora en lista 6ver ndgorlunda
aktuell forskning pa engelska.

+ Sammanstillning i populdr form av vad
man faktiskt vet om kollektivt boende
for anvindning i agitationen for fler
kollektivhus.

« En oversikt av forskningsresultat och
bedomning av vilka aspekter av boge-
menskap som ir vil utredda och vilka
som dr forsummade.

e,
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internag;

+ Initierande av nagot konkret internatio-
nellt forskningsprojekt. Ett sadant pro-
jekt fanns forberett inom det norska
institutet for bygg- och regionforskning
NIBR. Ett mote under Stockholmskon-
ferensen ledde till att forskare fran USA,
Storbritannien, Finland, Nederlinder-
na, Sverige och Frankrike utsigs som
resurspersoner till det norska projektet.

Dick Urban Vestbro étog sig att jobba vida-
re med forskningsfrigorna tillsammans
med Dorit Fromm, Erik Frijters, Diana
Margolis och Lisa Polis. Motet ansdg det
onskvirt att fa fram forslag pd amnen for
masteruppsatser och liknande.

En popularisering av befintlig kunskap
ansdgs Onskvard vid kontakter med
bostadsforetag. Gruppen foreslog att ett
material skulle tas fram for att visa att det
ar en god affirsidé att satsa pd kollektivt
boende. Mark Westcombe étog sig att gora
detta tillsammans med Sarah Berger och
John Fletcher. I uppdraget ingdr att ge
rekommendationer for hur en fastighetsi-
gare kan organisera sitt samarbete med en
fristdende grupp. En sirskild workshop
skulle kunna ordnas i denna fraga med
Charles Durrett, Kathryn McCamant och
Ingela Blomberg som resurspersoner.

Fortsatta konferenser

Frdgan om en ny internationell konferens
diskuterades. Den belgiska organisationen
Samenhuizen har s6kt medel for ett pro-
jekt som skulle kunna innefatta en interna-
tionell konferens. Detsamma giller Experi-
mentcity i Berlin, som tillsammans med
sju andra europeiska organisationer sokt
pengar fran EU for att bygga upp ett euro-
peiskt ndtverk med inriktning mot boen-
degemenskap. I ansokan ingér forslag om
en konferens i Berlin i oktober 2010 och en
i Milano 2011. Den stora ekobyn Findhorn i
Skottland ska enligt planerna std som vird
for nista konferens inom ramen for Inter-
national Community Studies Association
(ICSA) 2013, en konferens som skulle
kunna utvidgas till samma organisationer
som deltagit i Stockholmskonferensen.

DICK URBAN VESTBRO
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Mote i Dunderbacken. Dags att boka den lagenhet man vill ha.

Dunderbacken nasta!

12 minuter fran Slussen i Stockholm
byggs just nu en framtid for 61
lagenhetsinnehavare. Huset reser sig
ett stenkast fran T-banestationen
Axelsberg i Hagersten. Huskroppen
innehaller en massa byggelement i
form av fasader, trappor, hissar, vat-
utrymmen, golv, fonster, balkonger
med mera. Den viktigaste byggste-
nen dr dnda nagot helt annat.

Kollektivhuset vid Hégerstensvigen 237
bygger pa en drom och férhoppning om ett
nytt liv i gemenskap. En gemenskap base-
rad pd att de boende delar ansvaret for vért
hus och dess inre liv samtidigt som var och
en har sin egen ligenhet och sitt eget liv.
Kooperativ hyresritt kallas det som vi
skall flytta in till under hosten. Det kom-
munala bostadsbolaget Familjebostider
hyr ut huset till var férening Bogemenska-
pen Dunderbacken KHR och de har lovat
att det skall std klart i september. Just nu ér
det skarpt lige i védrt nidstan klara hus —
ligenheterna haller pa att fordelas men
fortfarande finns det nagra kvar.

Hog aktivitet

Under hela dret har aktiviteten hos med-
lemmarna varit minst sagt hog; foreningen
har bildats med stadgar och alla formalite-
ter, medlemsmotena har avldst varandra,
studiecirklar och ett stort antal ar-
betsgrupper har skapats for att planera och
forbereda inflyttningen. Vi har lirt oss
massor om kollektivhus och vad som ir
viktigt for att allt skall fungera och samti-
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digt har vi ldrt kinna varandra och samar-
beta for ett gemensamt mal.

Under resans géng har vi fatt rad av vara
systerforeningar Fardkndppen, Sockenstu-
gan och Sjofarten. De har generost delat
med sig av sina erfarenheter och méteslo-
kaler. Det finns vissa skillnader men upp-
ldgget 4r i stort sett detsamma. Hos oss ar
du 40+ med utflugna barn. Négra jobbar,
ndgra dr pensiondrer men alla tinker verka
for ett modernt boende; socialt, ekologiskt,
ekonomiskt och demokratiskt.

Dunderbacken blir nagot helt nytt i
Hégersten men namnet har gamla anor.
Det kan spdras tillbaka till 1800-talet och
Alfred Nobels dynamitfabrik, som fanns 1
grannskapet. Vi hoppas naturligtvis att

vért kollektivhus smiller minst lika hogt
men dr betydligt tryggare.

Kooperativt boende

Huset innehaller 61 moderna och fullstin-
digt utrustade lagenheter. Vi hyr huset
gemensamt och provar ett alternativt, koo-
perativt boende med laga medlemsinsatser
pd mellan 10 000-20 000 kronor beroende
pé om man viljer en etta, tvda eller trerum-
mare.

Hela forsta vdningsplanet innehaller
gemensamma lokaler: kok, matsal, var-
dagsrum, gym, hobbyrum, tvittstugor och
gistrum. Varje medlem ingdr i ett matlag
var sjdtte vecka. Under de 6vriga veckorna
sdtter man sig till dukat bord (om man vill)
till en kostnad av ett par kvillstidningar.

Varfor skall man nu flytta in i detta
dromhus kan man fraga sig? Jag tar mig
friheten att citera Aino Trosell i vér info-
grupp:

»Vi kommer att bli mycket gamla. Eftersom
vi kommer att md bra. Gemenskap och
trygghet, en hjilpande hand och kanske en
kram, den ensamhet vi vill ha ir god och
svalkande.«
AXEL OTTEN
Dunderbackens informationsgrupp

PS. Vill du félja med eller veta mer kolla
var hemsida www.bodunderbacken.se

Ungdomsvision for kvinnor Som kan bli verklig

DET TALAS MYCKET OM HALLBARHET i
alla tinkbara sammanhang i dag. Myndig-
heter som Delegationen for héllbara stidd-
er, Vinnova och Formas dr nagra som pa
olika sitt bidrar till héllbara projekt.

Vi som ir fodda pa 4o-talet 4r manga
och kommer att bli gamla. Kvinnor blir
oftast dldre. Darfor finns det anledning for
oss att medan tid &r hitta vigar fram till
mojligheten att kunna bo hallbart dtmin-
stone sd hiar under senare delen av vart liv.
Minga av oss kimpade for miljon tidigt i
livet; tiden var tyvirr inte mogen for de
stora satsningarna dd. Forhoppningsvis dr
den det nu. Aven yngre kvinnor ér vilkom-
na att vara med i kampen f6r Hallkollbo —

hallbart kvalitets-
byggande och
smart prisvirt
kollektivhusboen-
de — for ekologisk,
ekonomisk  och
social héllbarhet.

Hor av er till
ndgon av oss om

du vill vara med
att arbeta for
Hallkollbo.

anita.sand@bredband.net,
mygg.hellbom@gmail.com, mja-
ric@datamediasf.se
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Vilken upplatelseform

ar lamplig for hogemenskap?

Under senare ar har bostadsbholag som byggt ett nytt gemenskapsboende
ofta startat en kooperativ hyresrittsférening redan under byggstadiet. Nagra
allmannyttiga bostadsbolage verkar ha beslutat att kooperativ hyresratt ar
den bdsta organisationsformen ndr man bygger nya gemenskapsboenden.
Hér beskrivs forst vad lagen om kooperativ hyresrédtt innebér. Ddrefter fors
ett resonemang kring vad man behdver tinka pa nér foreningen skall skriva

ett blockhyres-/forvaltningsavtal.

Kooperativ hyresratt

Hyresgdstens rattigheter definieras i hyre-
slagstiftningen, frimst Jordabalkens 12
kapitel. Dér klargors bland mycket annat
hyresgdstens rattigheter. Som forstahands-
hyresgiist har man en starkt besittningsritt
till sin ligenhet. Man kan bli uppsagd om
man misskoter sig allvarligt eller inte beta-
lar hyra i tid, men besittningsritten ar
stark.

Den som har ett forstahandkontrakt
kan underuthyra sin ligenhet till en annan
person genom ett hyresavtal i andra hand,
vilket bland annat kriver ett godkdnnande
av hyresvarden. Ett andrahandskontrakt
kan sdgas upp med tre ménaders uppsig-
ningstid, vilket alltsd ger hyresgdsten en
samre trygghet.

Idén med blockhyra, ett hyresavtal som
giller flera ligenheter, mellan en hyresvird
och en forening skapade utrymme for ett
utokat brukarinflytande och passade vil
for olika typer av boforeningar (gemen-
skapsboenden, ekobyar, ...), men medfor-
de ocksd ett problem. Boforeningens med-
lemmar, som alltsd hyrde av boféreningen,
blev ju andrahandshyresgister och forlo-
rade ddrmed sin fulla besittningsratt!

Lagen om kooperativ hyresritt (KHR)
kom till &r 2002 (Lag 2002:93 om koopera-
tiv hyresritt) for att ta hand om detta pro-
blem. Lagen ger de enskilda hyresgisterna
ien kooperativ hyresrittsforening vad som
i praktiken dr ett forstahandskontrakt.
Man utgick fran lagstiftningen om ekono-
miska foreningar dir alla medlemmar
bidrar till finansieringen genom en lika
stor medlemsinsats och en lika stor drlig
medlemsavgift. Alla har en rost och alla
»dger« en lika stor andel av féreningens
tillgdngar och skulder. Medlemmarna ris-
kerar enbart den ursprungliga insatsen om
foreningen skulle ga omkull. Allt detta gil-
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ler dven den kooperativa hyresrittsfor-
eningen, men hir tillkommer ocks4 att alla
medlemmar betalar en uppldtelseinsats, en
insats som skall bidra till finansieringen av
den bostadsfastighet som byggs for for-
eningen.

Upplételseinsatsen dr ofta ett visst
belopp per m’ ligenhetsyta, men kan
ocksd vara exempelvis ett visst antal
manadshyror. Insatsen dr att betrakta som
hyresgdstens rantefria lan till hyresratts-
foreningen och aterbetalas i normalfallet
krona for krona nir hyresgisten flyttar ut.
Foreningen kan villkora aterbetalningen
pa olika sitt, men maste — forr eller senare
— betala tillbaka insatsen.

Blockhyres-/forvaltningssavtal

Ett blockhyresavtal innebdr att boférening-
en hyr delar av eller en hel bostadsfastighet
och underuthyr enskilda ligenheter till
foreningens medlemmar. Hyresavtalet
kompletteras med ett forvaltningsavtal
som reglerar hur ansvaret for att skota fas-
tigheten fordelas mellan hyresvird och
hyresgdst (boforeningen).

Centrala fragor i blockhyresavtalet drvil-
ken hyra foéreningen skall betala till hyres-
virden forsta dret, hur hyran skall justeras
foljande &r vem somskall std risken om
man far vakanser i huset. Motsvarande
fragor kring forvaltningsavtalet ar vilka
delar av driften boforeningen skall ta
ansvar for, hur foreningen skall fi betalt
for det ansvar och det arbete man tar pa
sig — genom att blockhyran justeras eller
som en separat betalning och hur blockhy-
ran skall justeras ar 2. Hyresvarden vill
spara pengar genom att boforeningen tar
over debitering och indrivning av hyror
och tar hand om olika tjinster som fastig-
hetsskotsel och stidning (genom att med-
lemmarna skoter det sjélva eller upphand-

® /v o 4
Tersen i Falun har kooperativ hyresratt.
lar tjdnsterna). Han/hon vill ocksa se lidgre
skadegorelse i huset, nagot som de boende
kan paverka.

Bdde hyresvird och boforening mdste kunna
se mdjligheter att spara pengar eller fi
andra fordelar genom de avtal man skriver
pa. Hyresvirden bor bara limna ifrdn sig
sadant som foreningen rimligen kan skita
bittre. Foreningen bor bara ta ansvar for
sadant de boende sjilva kan pdverka.

Sist, men inte minst, boféreningen mdste fd
behdlla resultatet av de forbittringar
(besparingar) som de boende sjilva dstad-
kommer!

Vem bor ta ansvar for vad?

En huvudregel dr att hyresvirden inte vill
limna ifran sig ansvaret for sidant som
péaverkar husets virde péa lingre sikt.
Boféreningen bor ta over bara sddant som
de boende kan péverka — och dir de sjilva
kan behélla resultatet av gjorda forbatt-
ringar. Detta innebar exempelvis att drifts-
kostnader som styrs av hur stora investe-
ringar hyresvirden gor i huset rimligen
bor ligga kvar hos hyresvarden — fjarrvir-
mekostnader kan vara ett exempel; att
finansiering och forsakring normalt ligger
kvar hos hyresvirden; och att uppgifter
som drar mycket 1oner bor kunna tas 6ver
av foreningen — sirskilt om de boende
fixar mycket sddant sjilva — da far for-
eningen pengar over.

Berdkningsmodell, ar 1

Hir foljer en beridkningsmodell som kan
bidra till att gora forhandlingarna tydliga-
re. Modellen bygger pa att boforeningen
tar over ansvaret for uthyrning (inklusive
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tabell 1

tabell 2

Begrepp Forklaring % Tkr
Bruttohyra Hyran om allt &r uthyrt hela aret 100,00 5.000.000
— vakansrisk 1 De forluster hyresvdrden raknar med pga

in- och utflyttning, reparationer etc. -2,33 —116.500
= nettohyra Den hyra hyresvarden raknar med att fa in

eller faktiskt har fatt in under senare ar = 97,67 4.883.500
— kostnader for Hér ingar lonekostnader, datorkostnader,
hyresdebitering? porto for hyresavier, arbete med paminnelser

och indrivning 0 s v, d v s allt det som

hyresvarden gor for att hyresdebiteringen

ska fungera. Nu slipper han/hon ju de

kostnaderna3. -1,50 — 75.000
= rimlig

blockhyra = 96,17 4.808.500

illustration.

1/ | omraden med bostadsbrist blir vakansrisken liten, men den finns!
2/ Det finns sédkert schablonberdkningar av vad detta kostar, har anvands siffror endast som

3/ Aven hyresvirden behdver ”tjdna pa” att boféreningen tar dver.

Begrepp Forklaring
= rimlig blockhyra
— elkostnader féregaende ar

(inklusive natavgift, energiskatt och moms).
— andra kostnader for hyresvdrden
elkostnader for enskilda lagenheter mm

Justerad blockhyra

Baserat enbart pa hanteringen av hyror

% Tkr

= 96,17 4.808.500

£400.000 KWH a 1 krona
— 440.000

Avldsning, debitering av
- 50.000
4.723.500

vakansrisken) och hyresdebitering (inklu-
sive arbetet med att driva in hyror som inte
betalas i tid).

Om boforeningen klarar uthyrningen
bittre (lagre vakanskostnader, ligre hyres-
debiteringskostnader) fir man pengar 6ver
— och (tyvirr!) tviartom! Sedan tillkommer
ytterligare justeringar av blockhyran om
boféreningen tar 6ver ansvaret for delar av
driften, i exemplet nedan for elférbruk-
ningen. Denna kostnad styrs huvudsakli-
gen av hur mycket energi som har forbru-
kats i huset, vad energin kostade per KWH
(kilowattimme och hur stor nitkostnaden
var. Se tabell 1.

De boende kan péverka energiforbruk-
ningen och dirigenom nitavgiften, som
styrs av hur stor den maximala forbruk-
ningen 4r under aret. Priset per KWH
avgors av marknaden, men hyresvirden
eller boforeningen kan vilja leverantor och
leveransform (rorligt/fast pris).

Sedan bor boféreningen fundera over
om hyresvirden har andra kostnader som
han/hon nu slipper. Det dr da viktigt att
inte vara for girig — hyresvirden mdste
ocksd vinna pd affiren! Lat oss anta att det
finns en del saker som hyresvirden slipper,
exempelvis avldsning av elmitare och debi-
tering av elkostnader till de enskilda hyres-
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gisterna, och att detta (1agt riknat) sparar
50.000 kronor at hyresvirden. D4 far vi f51-
jande blockhyresberdkning:

Berdkningsmodell for ar 2 och senare
Om vi anvinder samma modell for foljan-
de ar behaller hyresvirden resultatet av de
forbattringar boforeningen dstadkommer.
Om, exempelvis, boféreningen klarar av
att ha firre vakanser och vi tar hdnsyn till
det i hyreskalkylen landar ju den bespa-
ringen hos hyresvirden! Se tabell 2!

Darfor bor blockhyran for ar 1 raknas
upp med négot index nér nivén vil etable-
rats for dr 1. D4 behdller boféreningen
resultatet av de besparingar de lyckas
astadkomma — och det dr ju det som ir
meningen!

Blockhyran behover diremot raknas
om nir boforeningens atagande dndras
genom att man exempelvis tar pa sig fler
uppgifter. Da gor man
samma kalkyl for just
den uppgiften och juste-
rar blockhyresnivan.

Lycka till!

JOHN FLETCHER
kassor i Kollektivhus NU

Riidd
kollektivhusetsTradet!

Nyligen fick Kollektivhus ‘NU ett nodrop
fran kollektivhuset Tridet i Kortedala,
Goteborg. Det kommunala bostadsbola-
get Poseidon vill avskaffa sjalvforvalt-
ningen som huset haft i manga ar, vilket
lett till ldga hyror. Hér ett sammandrag
av en artikel som tva av de boende
skrev i Goteborgsposten ca 19 ma;j.

I norra Kortedala finns sedan 25 &r kollek-
tivhuset Tridet med ett 8o-tal boende.
Ledningen pa Poseidon har ofta med stolt-
het framhallit kollektivhuset som ett unikt
och trevligt inslag i deras bostadsbestdnd
och det dr inte sa konstigt eftersom de
boende sjilva har skott huset med stor
omsorg och aldrig varit en ekonomisk
belastning for bostadsbolaget.

Ligenheterna har alltid varit uthyrda,
och allt fungerar i huset, dir det bor mén-
niskor frdn manga av virldens horn, frin
olika samhillsklasser och olika aldrar.

Nu ska kontraktet omforhandlas. Det
skrevs da den davarande hyresvarden hade
svart att fd hyresgister till Kortedala. Dir-
for beslot en framsynt man i forvaltningen
att bilda ett kollektivhus. Sedan dess har
det aldrig varit ndgra tomma liagenheter i
huset. Medlemmarnas kollektiva arbetsin-
sats kompenseras med reducerade hyror.

Nu sticker denna hyresniva Poseidon i
ogonen och de vill omvandla kollektivet
till ett vanligt hyreshus.

»Ar vi ett obehagligt exempel pad att
dagens marknadsanpassade hyresnivder
kan savil ifrdgasittas som sdnkas om
hyresgister viljer att ta saken i egna hin-
der och bo i sjilvforvaltande bostadsfor-
mer?« fragar sig Owe Johansson och Elin
Sorstedt 1 Tradet som har skrivit artikeln.

De fragar sig vidare varfor Goteborgs
stad inte kan stodja och lata sig inspireras
till fler kollektivhus i sitt bostadsbestand i
stillet for att satsa pd bostadsritter med
skyhoga insatser och hyror.

Med Poseidons nya kontraktsforslag
med skippad sjéilvforvaltning och mark-
nadsanpassade hyror menar skribenterna
att epoken Tradet gar i graven.
Poseidon far sitt renodlade bo-
stadsbestaind och Goteborg fir
ytterligare ett hus av hart yrkesar-
betande ensamma minniskor
som varken har tid for sig sjilva
eller varandra.

Se vidare www.tradet.nu



Att (tarta kollektivhv

ey T

Mette Kjgrstad hoppas att det blir ett nytt kollektivhus i Tyresd.

Bra utgangslige i Tyreso

Hur gor man for att starta ett kollek-
tivhus? Mette Kjgrstad som arbetar i
Tyres6 kommun har fatt gehor for
fragan bland politiker och har hjilpt
till att starta en grupp som jobbar
for att ett kollektivhus ska byggas.

Mette Kjorstad dr samordnare for folkhal-
san och héllbar utveckling i Tyresé kom-
mun och bor i kollektivhuset Firdknip-
pen péa Sodermalm i Stockholm.

I hostas fick hon gehor for frigan om
kollektivhus i Tyreso, dd den nye ordféran-
den i kommunstyrelsen, Fredrik Sawestahl
(M) tyckte att det var helt i sin ordning att
ta reda pa om det fanns intresse for en
alternativ boendeform i kommunen.

—Jag borjade planera ett mote for
intresserade, berittar Mette. Men fOrst
bjod jag Stawestahl och Olle Chevalier, sty-
relseordférande (M) i1 det kommunala
bostadsbolaget, till middag i Firdknappen.
Jag ville att de skulle fa se ett modernt kol-
lektivhus, eftersom manga har forutfattade
meningar. Ndr rundvandringen i huset var
avklarad och vi satte oss till bords var bada
begeistrade.

Till motet f6r kollektivhusintresserade,
som hade annonserats i lokalpressen och
pd kommunens webbplats, kom cirka 30
personer. Det var en blandad skara, unga
utan barn, nagra barnfamiljer och medel-
alders kvinnor. De fick triffa folk som bor
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i kollektivhus, stilla fragor och prata om
sina egna tankar och idéer. Och sd sma-
ningom gjorde de studiebesok i flera hus.

Nu har gruppen triffats ytterligare
ndgra ginger och i host startar en studie-
cirke] med utgangspunkt frdn boken
»Gemenskap och samarbete«. De har en
diskussionsgrupp pé internet med link
fran kommunens hemsida och snart bildar
de en forening.

—Om gruppen kan jobba ihop sina
idéer och komma fram till en gemensam
plan har de ett jittebra utgdngsldge. Det
kommunala bostadsbolaget 4r ju med pa
noterna, sd att ett av de nya flerbostadshu-
sen som planeras i Tyresd kan bli ett kol-
lektivhus, hoppas Mette.

Alla har givetvis inte samma guldlige
som gruppen i Tyreso. Men Mettes idéer
passar for alla som vill sitta igdng:

bilda en arbetsgrupp som vill arbeta for

kollektivhus

forsok att skapa kontakter i kommunen

pé ledningsniva

bilda diskussionsgrupper pd nitet

ta hjalp av personer som dr bra pé orga-

nisationsutveckling

besok alla sorters kollektivhus

ta kontakt med Kollektivhus NU

forbered er och var palista infor moten

med beslutsfattare.
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