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Bygg- och bogemenskaper i Storbritannien

2000 var det svart att hitta information om engelska kollektivhus och bogemenskaper. Internet
var inte till ndgon hjdlp da& fér mer dn tjugo ar sedan. Brittisk bostadspolitik hade dessutom under
ett antal &r mest handlat om att sdlja ut kommunernas bestdnd av bostader i stdllet, for att som
tidigare, skapa nya stdder i Ebenezer Howards anda. Men parallellt hade en annan utveckling
inletts. Runt om i England och Skottland fanns mdanga olika smd kollektiv och ekobyar och
dessutom flera aktiva startargrupper. Nya bostadskooperativ och hyresgdstledd
bostadsférvaltning vaxte ocksd fram under slutet av 1900-talet som reaktion pd den traditionella,
storskaliga och stdndigt krisande brittiska bostadssektorn.

EU-projekt av olika slag skapade nya kontaktytor med denna mer okdnda del av den engelska
utvecklingen. Ett exempel ar Experimentcity, ett samarbetsprojekt mellan olika stdder i Europa
med bas i id22: Institute for Creative Sustainability och som pdgick 2010 — 2012 och som ledde till
skriften Cohousing Cultures (2012). | arbetet medverkade Kollektivhus Nu frédn Sverige och Martin
Large, en av initiativtagarna till Community Land Trusts (mer om dessa senare) i England.

2012-2017 ingick Kollektivhus Nu i ett Grundtvigprojekt om bogemenskaper fér dldre, initierat fran
organisationen Azis i Italien och med deltagande frén Sverige, Polen och UK Cohousing Network.
Det gav direktkontakt med en spdnnande utveckling. Englands férsta nybyggda cohousingprojekt,
Springhill i Stroud, hade varit igdng sedan 2003, ytterligare kanske tio var inflyttade och ménga
fler holl pd att planeras. Sjalvbyggeri, byggemenskaper och Community Land Trusts férekom i alla
delar av Storbritannien. Ny lagstiftning om "Right to Build/Ratt att bygga” fanns pd plats och alla
kommuner mdste registrera intresserade pd jakt efter en tomt fér sin egen bostad eller fér en
bygg- och bogemenskap.

Kanske viktigast av allt var att de har nya rérelserna samarbetade i flera olika former och att de
pd sd satt hade lyckats att bli synliga och fa till férandringar i bostadssektorn och den brittiska
bostadspolitiken. Nagot att inspireras och lara av!

Den hdar rapporten bygger pad tidigare kontakter med alternativrérelsen i England och pd aktuell
information via hemsidor, litteratur och rapporter. Den dr inte systematiskt uppstalld utan
beskriver olika delar med utgdngspunkt fradn vad vi kan Idra i Sverige.

Rapporten har skrivits inom ramen fér innovationsprojektet Divercity med stéd av Vinnova.

Stockholm i oktober 2020

Kerstin Karnekull



En lang tradition av alternativa modeller

| Storbritannien har det alltid funnits grupper av ménniskor som letat efter andra satt att bo och
leva. | de gedigna sammanstdliningarna av olika ofta utopiska alternativ som Chris Coates skrivit,
"Utopia Britannica. British Utopian Experiments: 1325 — 1945" och "Communes Britannica. A
History of Communal Living in Britain: 1939 — 2000" finns alla sorters skdl till att mdnniskor valt att
bo tillsammans - religiésa, politiska, ekonomiska, sociala - i kortare eller langre perioder, med

fredlig eller valdsam upplésning av gemenskapen.

Englands férsta kollektivhus, Homesgarth,
byggdes i tradgdrdsstaden Letchworth pd
§ initiativ av grundaren Ebenezer Howard.
Han flyttade in tillsammans med sin andra
fru 1911, men valde s& smdéningom att

- flytta vidare till ndsta trddgdrdsstad,
Welvyn Garden City. Homesgarth hade 16
ladgenheter utan riktiga kék kring en
gemensam gard. | stallet fanns en matsal
och ett gemensamt kék och en hel del
andra gemensamma utrymmen.
Vegetarisk mat serverades de boende av

anstdalld personal i den gemensamma

Figur 1 Homesgarth i Letchworth, Englands férsta kollektivhus fran
1911. Fungerade fram till andra vérldskriget. Heter numera matsalen. Homesgarth slutade att fungera
Sollershot Hall.

i samband med andra vdrldskriget.

England hade ocksd en stark kooperativ rorelse som vaxte fram under 1800-talet, forst som
producent- och inkdpskooperativ. Letchworth blev en testbddd fér kooperativ i olika former
Bostadskooperativ var och dr dock inte s& vanliga i England och utgér idag bara en tiondels

procent av bostadsbestdndet. Staden ocksd var ett tidigt exempel pd en "Land Trust” som dgde

ff

ock fick avkastningen pé stadens mark.

Bostadsbyggandet sedan 1945 har
dominerats av kommunala hyresbostéader

och dgda bostader. Margaret Thatcher

_ gjorde det mojligt att frikdpa enstaka

‘ kooperativa ldgenheter (och ldgenheter i
de kommunala bestdnden) vilket slog
sénder manga kooperativa féreningar.
Hon satsade ocksé pd utférsaljning av de
kommunala bostdderna till andra aktérer
och minskade stodet till

bostadsbyggandet pd mdnga olika satt.

Figur 2 The Arcade i Letchworth Garden Town. Staden dger sin
egen mark och mdanga av byggnaderna i form au stiftelser och dr

en féregdngare till Community Land Trusts. Under slutet av 1900- och bérjan av 2000-

talet férandrade de brittiska regeringarna

inriktningen pd bostadspolitiken dnnu mer frdn hyresratt mot dganderdtt och mot ett allt stérre



inflytande 6ver bostadsbyggandet for privata marknadsaktérer. Man ville ocksd 6ka andelen
dgda hem. En "generation hyresgdster” skulle bli en "generation képare”.

Parallellt véxte en smaskalig alternativ utveckling fram med start p& 1960- och 70-talen och med

liknande idéer som i andra delar av Europa. Gemenskap, lokal férankring och lokal utveckling
liksom ekologi var viktiga utgdngspunkter. | bérjan av 2000-talet formligen exploderade olika
initiativ samtidigt.

2003 var Englands férsta bygg- och

8 bogemenskap inflyttningsklar, Springhill i
', Stroud. 2007 bildades UK Cohousing
Network och 2013 instiftade ndtverket en
¢ allmdnnyttig stiftelse som ska verka fér

2 kunskapsutveckling och fler

' cohousingprojekt.

2006 startade arbetet kring Community
Land Trusts (CLT) genom en rad

- pilotprojekt och 2010 grundades

2 organisationen UK CLT Network som

Figur 3 Springhill Cohousing i Stroud. xx ldgenheter och frdmjar och organiserar dessa.
gemensamma lokaler i en brant sluttning som ingen annan ville

beb . Arkitekt
€oYgga. ATKItERt X 2007 bildades National Self-Build

Association som fradmjade sjdlvbyggeri av
egna hem i olika former individuellt och i grupp. Olika aktérer fanns med i grundargruppen; lokala
stédgrupper, en permanent utstéllning om sjdlvbyggeri, en tidskrift, en smahusbyggare och ett
arkitektkontor. 2014 dndrades namnet till NaCSBA - the National Custom & Self Build Association.
Féreningen ar 6ppen fér alla intressenter.

Samverkan vaxer fram

2007-2008 var Storbritannien i en sva@r ekonomisk kris. Den bidrog till att en rad
grdsrotsorganisationer pd boendeomrdadet bildade en informell allians, kallad "The Mutual
Alliance” for att lyfta diskussionen fran den pdgdende bostadskrisen till hur boendet skulle kunna
utvecklas i framtiden. | alliansen ingick CDS Co-operatives, Community Gateway Network,
Confederation of Co-operative Housing, Co-operatives UK, National Community Land Trusts
Network, Community Self-Build Agency, Locality, National Custom & Self-Build Association,
National Federation of Tenant Management Organisations, Radical Routes, Self-Help Housing och
UK Cohousing Network.

Organisationerna engagerade sig i en rad regeringsinitiativ och utredningar, tillsatta bade av
Labour och Tories. S& smdningom vdxte en gemensam syn fram liksom ett nytt begrepp fram,
Community-led housing. | en rapport frdn 2016 "Scaling up Community-led Housing" definierades
begreppet sé har:



Community-led housing is where people and communities play a leading role in making their own housing
solutions — creating sustainable, affordable and lasting homes, building resilient and confident local
communities, helping people to develop skills they never knew they had.

Vad var drivkraften bakom allt detta? Boendeforskaren Martin Field har skrivit en informativ
oversikt 6ver utvecklingen i Storbritannien 2000 - 2020, "Creating Community-led and Self-Build
Homes (2020)" och dess olika férgreningar. | den lyfter han fram de viktigaste drivkrafterna hos de
grupper som vill skapa sina egna boendeformer och kunna pdverka den lokala utvecklingen:

- att f& inflytande 6ver vad som byggs i grannskapet, sarskilt utformning, kostnader och
upplételseformer

- att ta vara pd och anvanda tomma eller outnyttjade fastigheter och ge dem ett nytt innehdll,

- att pdverka hur bostadsresurserna férdelas och hur fastigheterna férvaltas,

- att pdverka utformning och méjligheter i hela grannskap, inte bara enstaka bostadsprojekt dé
och dg, via intressegemenskaper med gemensam ideologisk, politisk eller social bakgrund

- att tillfredsstdlla olika bostadsbehov hos individer och grupper som dessutom &r organiserade
pd hogst olika satt och som har olika kulturell bakgrund.

Som Martin Field framhdller i sin 6versikt handlar det inte om att bygga eller férvalta bostdder av
vinstsyfte utan om att knyta ihop en bred variation av samarbetsinitiativ. Ingen skulle vilja Idgga
satsa sd mycket arbete pd sina idéer som deltagarna i dessa initiativ om det bara var fér att bli
rik.

Community-led housing i ménga olika former

Begreppet Community-led housing dr svart att éversdtta till svenska. Brukardriven
bostadsférsérjning ligger inte sa sjdlvklart pd tungan, gruppstyrt boende inte heller. Inte blir det
enklare om det ocks& kan kompletteras med begreppet self-organised/sjalvorganiserat pé
svenska. | avvaktan pd en bra dversattning anvdnds det engelska begreppet i denna rapport.

Manga olika rérelser och initiativ rdknas in i begreppet community-led och self-organised
housing:

- Sjalvbyggeri enskilt och i grupp

- Byggemenskaper

- Kooperativt boende

- Hyresgdststyrd bostadsférvaltning

- Upprustning av évergivna eller tomma hus genom samarbete

- Community land trusts

- Kollektivhus och bogemenskaper/cohousing

- Ekobyar och ekoboende

- ldéburna gemenskaper

- Flyttbara bostader

- Lokala utvecklingsbolag/ankarbolag (organisationer som engagerar sig i l&ngsiktig

férvaltning av byggnader och mark till stéd till lokala gemenskaper).

Tre huvudinriktningar bland dessa beskrivs ndrmare i fortsattningen, sjdlubyggeri enskilt och i grupp
med kopplingar till svenska byggemenskaper, cohousing som ndra slakting till kollektivhus och
bogemenskaper samt Community land trusts, lokala markégande stiftelser. Men som framgar finns
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en samverkan i olika former mellan de olika inriktningarna och deras organisationer, en
samverkan som hela tiden hittar nya och intressanta végar fér mobilisering av intresserade och
for att paverka bransch, kommuner och politik.

Self-build och Custom housebuilding/NaCSBA

Self-build betyder att bygga i egen regi, antingen individuellt eller som grupp. Sjalvbyggeri kan
ocksd ingd. Custom self-build handlar om hushdll eller grupper som samarbetar med ett féretag,
specialiserat pd att utforma och uppféra anpassade bostdder i ndra samarbete med kunden.

| lagen om sjalvbyggeri, som antogs 2016, gors ingen skillnad pd self-build och custom build. Badda
begreppen avser ndr en individ, en sammanslutning av individer eller en person som arbetar pd
uppdrag av dessa bygger eller fardigstdller bostdder som ska anvdndas som egna bostéader av
individen eller gruppen. Den férste dgaren ska ha ett avgérande inflytande éver utformningen.
Ungefdar 8-10% av alla nybyggda bostdder i England berdknas komma till pd detta satt.

B %

7 Som redan nédmnts bildade en grupp
intressenter en férening med syfte att
frémja sjalvbyggeri i olika former ar 2007.
Féreningen, som nu heter NaCSBA
(National Custom & Self-Build
Association) drev redan frdn starten ett

=

A4

4| framgéngsrikt lobbyarbete fér att frdmja
- sjalvbyggeri i alla former. Genomgdende
ar att NaCSBA ofta samarbetat med

organisationer med liknande inriktning

b

Figur 4 Cannock Mill Cohousing fick pris som bdsta
byggemenskap 2019 (Build it Award). Hdr finns en gammal kvarn }
fran 1600-talet som anudnds som gemenskapshus och 23 sina kampanjer.
nybyggda dgarbostdder. Arkitekt Anne Thorne. Foto fran
Facebook.

for att fa stérre bredd och genomslag i

| ndra samarbete med regeringen kunde
féreningen och andra intressenter ldgga fram en plan 2011 fér hur sjalvbyggeri skulle kunna
framjas. Avsikten var bade att skala upp, det vill sdga 6ka volymen och att skala ut eller bredda
s& att mdanga fler grupper engagerade sig. Omfattande lobbyarbete gjordes bade utanfér och
inom det brittiska parlamentet. Ett antal parlamentsledaméter frén alla partier bildade en sarskild
intern lobbygrupp for sjalvbyggeri som fortfarande ar aktiv.

Resultatet blev en lag om sjélvbyggeri 2015 som ocksd innebar att alla kommuner frdn 2016 maste
ha ndgon form av register éver hushdll som vill bygga sin egen bostad, antingen enskilt eller i
grupp (Right to Build). Kommunerna dar sedan skyldiga att erbjuda en byggklar tomt inom en
tredrsperiod (med vissa undantag). Avsikten var att byggandet i egen regi skulle férdubblas fram
till &r 2020, vilket dock inte riktigt uppnatts. Det ar dessutom svart att skilja ut vilka egnahem som
byggts inom ramen fér Right to Build och vilka som kommit till p&d andra satt, exempelvis genom
initiativ av stora byggféretag.

For att ytterligare framja sjalvbyggeri har NaCSBA bildat en insatsstyrka 2017, "Right to Build
Expert Taskforce" med syfte att stétta kommuner, lokala féreningar och andra organisationer med

5



att fa tillstdnd stérre projekt med mdénga sjdlvbyggeribostdder. Regeringen och ett antal fonder

star for finansieringen.

NaCSBAs hemsidor

Féreningen har en eller snarare flera hemsidor med matnyttigt och brett innehall for tre typer av

aktoérer — privatpersoner som vill bygga, professionella av alla slag och personer och grupper som

vill engagera sig i lokala utvecklingsprojekt/community-led housing.

SBA nitiative

BUILD &b

TASK FORCE

TASK FORCE

This section provides

information about the
Right to Build Task Force
and its work, including
what it does, how it can
support your
organisation, the
projects it is supporting
and how you can get in
touch.

READ MORE

MODELS

There are four main way of

enabling self a om

build homes. Tl tion

explains the processes that

are involved and sets out

the pros and cons of each.

READ MORE

K Regulélions

BRIEFING
NOTES

This section provides clear
practical guidance ona

range of impler

issues, including
demand

identifying land, resourcing

finance, marketing and

support for consumers

READ MORE

CASE
STUDIES

This section contains

detailed information on a
range of different sized
projects in rural, suburbar
and urban locations across
the UK. It also includes

many international

nples that could be

READ MORE

Figur 5 Fran hemsidan fér Right to Build Task Force. Se ocksa

bilaga 1.

For privatpersoner finns en sdrskild portal,
wwuw.selfbuildportal.org.uk, med beskrivning
av stegen mot eget hem, rdd och
kunskapsférmedling inom olika omraden,
goda exempel, evenemang av olika slag
och en féreteckning 6ver professionella
medlemmar som erbjuder sina tjanster.

NaCSBA arbetar fér att f& manga att
registrera sitt intresse fér en byggbar tomt
i "The Right to Build registers”. En lank till
registrering av att man séker en tomt finns
som férsta steg pd portalen.

Féreningens hemsida nacsbba.org.uk for

medlemmar och branschens aktérer innehdller nyheter och information kring politik, lagar och

regler och pdgdende lobbyinsatser. En hel del ar 6ppet fér alla, dven privatpersoner, men kréaver

att man registrerar sig. Annat material dr endast fér medlemmarna. Medlemskap finns i tre nivaer,

Guld, Standard och Standard fér byggféretag.

KEY LEARNING POINTS

Councils that want to successfully deliver private homebuilding projects need to ensure the

have strong local political support. They also need to have a strong and persuasive officer to

lead their initiative

A very clear, simple-to-understand vision is essential

Organisations keen to deliver more private homebuilding must be willing to change their

culture, treating would-be custom and self builders as valued ‘investors’ in their community

Figur 6 Viktiga ldrdomar féren kommun som vill arbeta med

byggemenskaper: 1. Stark politisk férankring, 2. Drivande ansuvarig
ticinsteman 3. En tydlig vision 4. En helt ny intern kultur inriktad pé

samarbete internt och med lokala grupper.

Som stéd fér kommuner, konsulter,
byggare och andra aktérer finns ocksé
righttobuildtoolkit.org.uk med information,
rdd och exempel pd hur olika projekt kan
framjas och stéttas. Fyra vagar, tva for
enskilda projekt och tva for grupprojekt,
beskrivs for hur kommuner och konsulter
kan arbeta och exemplifieras med
checklistor, handledningar samt exempel
(bilaga 1). Nar det galler grupprojekt
handlar processbeskrivningarna antingen

om att kommunen ordnar byggklara tomter fér grupper som vill bygga eller att kommunen

samarbetar med en annan aktér fér att erbjuda byggklara tomter fér grupprojekt.



Andra aktorer och resurser for self-build

Cirka tio procent av alla nya bostdder i Storbritannien kommer till pd initiativ av de blivande
boende genom self-build. Regeringens ambition dr att andelen ska vaxa. Det finns mdanga olika
resurser som bidrar till att 6ka intresset och sprida information. Dit hor:

- The National Self Build & Renovation Centre i Swindon (www.nsbrc.co.uk)

- The Community Selfbuild Agency (CSBA; www.communityselfbuildagency.org.uk)

- The Planning Portal (www.planningportal.co.uk)

- The Self Build Guide (www.the-self-build-guide.co.ok)

Runt om i England ordnar olika aktérer regelbundet mdssor kring sjalvbyggeri och det finns flera
tidskrifter i Gmnet. Och mdanga priser utdelas varje ar till basta projekt.

Cohousing

Springhill i Stroud blev det forsta nybyggda cohousingprojektet i England med inflyttning 2003.
Sedan dess har intresset fér cohousing 6kat starkt i Storbritannien. 21 cohousingprojekt har blivit
klara och 34 ar i olika planeringsstadier. Ytterligare minst 17 startargrupper ar under bildande (i
september 2020). Ett av de senaste, OWCH/NewvGround, fér ensamma dldre kvinnor, har fatt
internationell uppmarksamhet.

Storleken pd de 21 projekten varierar frdn 10 till 40 Idgenheter. De flesta ar avsedda fér blandade
aldrar och hushdllstyper, men intresset ékar for projekt som vander sig till en viss grupp som
kvinnor, seniorer eller HBTQ-personer. Det finns alla sorters projekt — nybyggnad och ombyggnad,
pd landet, i mindre orter och i stadsmiljéfii. M@nga cohousing-projekt har kommit till p& "omajliga”
tomter eller tomter som blev till salu billigt i samband med bostadskrisen 2008.

Fran boérjan behévde grupperna sjdlva finansiera sina projekt eftersom det inte fanns ndgon form
av offentligt stéd. | allt stérre omfattning samarbetar numera nytillkomna grupper i olika former
av partnering med andra aktérer och via en rad olika juridiska och ekonomiska former for att
skapa forutsattningar for hyresratt med rimliga hyror och 6msesidigt dgande fér att fa ékad
mdangfald bland de boende. Blandade upplatelseformer i samma projekt ar inte ovanligt.

Springhill i Stroud

2003 flyttade 43 ganska trétta hushdll in i cohousing-projektet Springhill i Stroud, Englands férsta
nybyggda bogemenskap med 43 ladgenheter, honsgard och gemensamma lokaler i tre véningar.
Att vara pionjar ar inte alltid enkelt och byggprocessen hade varit jobbig fér ett géng utan
tidigare erfarenheter av att vara bestdllare.

Ambitionen att alla skulle f& utforma sina privata bostdder efter eget huvud gjorde ingenting
enklare, inte heller osdkerheten om hur héga kostnaderna skulle bli. Slutresultatet blev andé bra,
projekten kunde byggas fér 50 % av kostnaderna fér jamférbara projekt.

Stroud ligger i det vackra "the Cotswolds”. Springhill klattrar pd en sluttande tomt mot séder med
utsikt dver dalgdngen nedanfér och Strouds centrala delar pd kullarna pd andra sidan. Husen ar
varierade med mycket tradetaljer i form av verandor och balkonger. Energibesparing, solpaneler
och en lokal vattenhantering var en del av deras ekologiska inriktning. Arkitektkontorets



utvdardering ndgra ar efterdt visar att de boendes engagemang och samarbete gér att
energidtgdngen ar mycket lagre dn i jamfoérbara hus. Omrédet fick vice premidrministerns pris for

ekologiskt byggande redan 2005.

P
(w Efter sjutton ar fungerar Springhill val med

gemensamma madltider fem dagar i
veckan, stdddagar och arbetslag,

. gemensamma fester och ménga andra

aktiviteter. En tidig ldrdom frdn deras

byggperiod var att bygga de

: gemensamma lokalerna forst, inte sist.

! Byggs de sist har alla hunnit skaffa en
egen tvattmaskin och posten maste delas
ut vid varje doérr i stallet for att hamnai
postfack i de gemensamma lokalerna.

Figur 7 Det gemensamma huset i Springhillmed tre
souterrdngudningar. K6k och matrum éverst, méteslokaler pé Aven om de tekniska och ekonomiska
plan tué och verkstdder med mera pG bottenudningen. Nedan

gemensam middag. Alla maltider dr vegetariska. Arkitekter
Architype. Sverige finns det manga snarlika drag i

villkoren skiljer sig mellan England och

: hur bogemenskaper ordnar sitt

B | @B gemensamma liv. Liksom i Sverige fattar

; de sina beslut pd stormdten, men har

ocksa dterkommande méten kring en
enda frdga som behéver diskuteras mer
grundligt. Naturligtvis skiljer sig detaljer
kring hur man organiserar allt fran
matlagning och tradgdrdsskaotsel till
gastrum och barnverksamheter, hur man
skoter den interna informationen och

andra sorters fragor.

Older Womens Cohousing (OWCH) i High Barnet

| 6ver tjugo ar kdmpade en grupp kvinnor i London for att f& ett seniorboende tillsammans. Allt
boérjade 1998, nar forskaren Maria Brenton holl ett fordrag om bogemenskaper i Nederlédnderna
och Danmark. En inspirerad grupp kvinnor bestdmde sig dé for att sd ville de bo. De kallade sig
OWCH, Older Womens Cohousing.

Det blev starten till en Idng och besvarlig process. Cohousing var pd den tiden ett helt okdnt
begrepp i England, men kvinnogruppen och Maria, som blev deras projektlots, gav sig inte. De
ordnade féredrag och studiecirklar, hade regelbundna méten och vdarvade fler och fler
intresserade. Tack vare Maria fick de stéd fran olika fonder som kunde bidra till en del av
kostnaderna fér den ldnga planeringsprocessen. Vad de inte visste var att det skulle ta tjugo ar
innan deras drém blev verklighet.



%2 Manga tomter testades och férkastades.
Till sist hittade de en fére detta skoltomt
W nara centrum och kommunikationer i
High Barnet, strax utanfér London. Det
var svart att f& |&n och svart att fa
banken att férstd meningen med

.| gemensamma lokaler. Motionsrum och
mycket annat maste prutas bort. OWCH
samarbetade med en av Englands stérsta
byggherrar for dldre bostader, men kunde

aldrig f& klara besked om kostnader eller
tidsplan.

Figur 8 Projektlotsen Maria Brenton introducerar en grupp nya
medlemmar i OWCH 2014. Maria i mitten.

Nar de antligen kunde flytta in kring drsskiftet 2016 — 2017 i New Ground Cohusing (som projektet
idag heter) i High Barnet, var bygget kraftigt férsenat. Mdnga hade redan sdlt sina hus eller
ladgenheter och tvingades bo inneboende hos vanner och slaktingar i méanader.

Projektet bestdr av 25 lagenheter, en del
Aagda, en del hyresratter, kring en
gemensam gdrd. Stora balkonger vander

g
W

[_‘ sig mot de stora gréonytorna. Den

| gemensamma lokalen ligger direkt vid
entrén. Alla har pd sa satt kontakt med
varandra och allt som pagar. Gruppen

MR Gter tillsammans flera ganger i veckan.

| OWCH/New Ground Cohousing fick pris
= som bésta nya seniorboende i England

‘ hésten 2017 och Storbritanniens finaste
Figur 9 Den gemensamma gdrden i New Ground 2017,

inflyttningsdret. De gemensamma lokalerna ligger Iéngst in i
hérnet med stora fonster mot gdrden. Gdstrumsldgenheten hégst  samma ar. De har fatt mycket

upp i samma huskropp. New Ground fick pris som bédsta uppmaérksamhet, i tidningar, radio, TV
byggemenskap 2017.
Y99 P och via nétet. Ett klipp om OWCH har

exempelvis fatt mer an 4 miljoner klick. Alla vill [dra mer om hur en kan bygga och bo

bostadspris Housing Design Award

tillsammans. Arkitektkontoret PTEdwards utvecklade ett eget arbetssatt fér att kunna planera
tillsammans med OWCH och har sedan anvdnt detta i fler projekt.

UK Cohousing Network

Den férsta cohousing-konferensen i England genomférdes i Lancaster 2005. Konferensen blev en
startpunkt fér UK Cohousing Network (UKCN) som formellt bildades 2007. UKCN fick inledningsvis
stéd fran Tudor Trust, en allmdnnyttig stiftelse som stéttar lokala grupper och frivilligarbete av
olika slag. Féreningen kunde tack vare detta anstdlla en projektledare och bygga en hemsida. En
ny hemsida lanserades sedan i mars-april 2017, en plattform som &r avsedd att vara mer

|attorienterad &n den foérsta.
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Figur 2 Fran idé till inflyttning. Ur en broschyr om cohousing fran UK Cohousing Network. En ny handledning kommer
hésten 2020.

Natverket har medlemmar av olika slag och till olika kostnad; som gdst under fem dagar (utan

kostnad), som van, i form av en grupp (startargrupp, byggande eller inflyttad) eller som partner.

UKCN bildade en egen stiftelse ar 2013, UK Cohousing Trust, med inriktning mot allmdnnyttig
vdlgérenhet. Efter flera ansékningar kunde stiftelsen bli formellt godkand 2018, vilket bland annat
innebar att det blir lattare att séka finansiering for olika utvecklingsprojekt.

Stifttesen syfte ar att frdmja utbildning och information avseende sociala och miljdmassiga
konsekvenser av bogemenskaper och bostadsutformning, inklusive att forska och sprida
forskningsresultat. Huvudinriktningen ar att framja "Senior Cohousing” genom att 6ka kunskapen
och intresset, genom att samarbeta med andra organisationer och genom att vara en
kunskapsbank inom omrédet. Stiftelsen har en styrelse och en "Senior Cohousing Ambassador”,
Maria Brenton, internationellt kand foér sina insatser som kunskapsférmedlare och projektlots fér
OWCH. The Trust ska vara UKCN:s viktigaste utatriktade organisation medan natverket ska vara

till fér medlemmar.

Samarbete med andra organisationer

UKCN har i olika former samarbetat med olika organisationer inom och utanfér "community led
housing” bland annat med the Confederation of Cooperative Housing och the National
Community Land Trusts Network (CLT) om anstdllda med mera. Man har ocksd genomfért flera
seminarier tillsammans och bidragit till att férbattra villkoren fér grupprojekt i samband med
lagstiftningen om Right to Build, registret fér tomtintresserade, och regeringens satsning pd

"Community Housing Fund".
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"Community Housing Fund” var en regeringssatsning pd community-led housing under en
femarsperiod med start 2017. S& har beskrives syftet med fonden (pd& svengelskal):

"Fonden strduvar efter att stédja en 6kning av bostadstillgdngen i England genom att 6ka antalet nya
bostéider som levereras av den lokalt styrda bostadssektorn; att tillhandahdlla bostdder som dr
6uerkomliga pé lokala inkomstnivder och som férblir SGuerkomliga f6r evigt; och att leverera ett varaktigt
arv till den lokalt styrda bostadssektorn i form au en effektiv och ekonomiskt sjdlubdrande kompetens och

kunskapsmassa inom bostadsbyggandet i England.”

Sextio miljoner pund arligen har gatt till lokala gruppinitiativ for att 6ka tillgdngen pd bostader i
omrdaden med stor andel fritidsbostdder/second homes. Cirka 150 kommuner berérdes av
initiativet (https:/www.gov.uk/government/news/60-million-boost-for- communities-affected-by-
second-homeownership). UKCN har tagit fram férslag till hur medlen kan anvandas tillsammans

med CLT-ndatverket och den kooperativa rorelsen.

UKCN ingdr i "Housing Learning and Improvement Network (LIN)", ett fungerande samarbete och
erfarenhetsutbyte for professionella inom bostadssektorn samt halso- och omvardnadssektorn.
Samarbetet har medfért en dkad foérstdelse for cohousing som ett alternativ fér ldre. Fran att
vara paternalistiska och veta allt bast har flera housing associations (bostadsféreningar) som
arbetar med sheltered housing/vard och omsorgsboende bérjat forstd cohousingperspektivet och

aven tilldmpa det i sitt eget arbete.

LIN har en bra hemsida om senior cohousing med exempel, forskning med mera
(www.housinglin.org.uk/Topics/browse/Housing/HousingforOlderPeople/Cohousing/)

Community Land Trusts och Development trusts

Det finns en ldng historia av sjalvégande stiftelser som redskap i ett lokalt samhdllsbyggande i
England. Ett exempel som redan ndmnts ar traddgdrdsstaden Letchworth, dar Letchworth Garden
City Heritage Foundation dger och forvaltar bostdder, butiker, kontor och industrilokaler i
Letchworth Garden City pd totalt 22,3 kvadratkilometer mark sedan 1903.

| Development trusts/utvecklingsstiftelser
| har ofta varit inriktade pd att sékerstalla
| lokalt dgda och férvaltade fastigheter.

: | Ett brett spektrum av verksamheter har
drivits — service av olika slag,
fritidsanlédggningar, skétsel av mark och
kolonitradgdrdar, alla med syfte att
skapa nytta for ndromrddet.

Begreppet Community Land Trusts/CLTs
ar importerat fradn USA. Community

Financial Solutions, en oberoende

Figur 10 Caches Green CLT i Applewood lyckades inte képa det
gamla sjukhusomrdde man ville ha och arbetar fortfarande fér att
hitta en I6sning. En privat fastighetsutuvecklare bjéd éver och genomférde 2006 - 2008 en rad
byggde (med stora problem). | omrdadet finns dock ett livaktigt

community center, drivet av en lokal férening.

forsknings- och utvecklingsenhet,
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pilotprojekt fér att starta CLTs runt om i England med utgdngspunkt fran studiebesék i USA. En
tidig erfarenhet var att den lokala férankringen och styrningen var nédvandig fér att ett projekt
skulle lyckas. Idéer om brukarinflytande och engagemang som genomférs uppifran fungerar inte.

Totalt finns 257 CLTs i England och Wales och ytterligare drygt 40 hdller pd att bildas.
Tillsammans har de 945 bostdder och ytterligare 5 000 ar pd gang (oktober 2020).

The National Community Land Trust Network

Nar National CLT Network (NaCLTN) bildades 2010 fanns det redan en véxande rérelse for att
starta Community Land Trusts (sjalvégande markdgande stiftelser som upplater mark for
bostéder och annan bebyggelse pd ldngsiktiga kontrakt utan vinstintresse).

Arbetet med att introducera CLTs i England
inleddes under 2006, bland annat med en
studieresa till USA fér att studera och lara. 2008

Benefits and public costs of community led housing

Public costs Benefits

Wellbeing and
startades "the CLT Fund" som ett fyradrigt drsmbunonal
pilotprogram for att stimulera till olika férsék att m Brond
etablera CLT i England och Wales. Fonden kunde Narmw{ Grcms received
ge startbidrag och dessutom konsulthjdlp. Bakom

stod flera finansidrer och stiftelser. Programmet

forlangdes till 2013 och omvandlades sedan till
Benefit Cost Ratios and value for money categories of public

"the Start Up Fund" som var verksam fram till ar funding for community led housing

2018 ndr det ersattes med en satsning p& | - Yes
horizon horizon

"framjarhubbar”, regionala rddgivningscentra

Benefit Cost Ratio
inriktade pd community-led housing (mer om Ny Value for money category  Medium  Medium
detta senare). En utvdardering visade att fonden S a7 a1
spelat en viktig roll i mer @n 80% av alla projekt Broad Value for money category High High

som fick bidrag.
Kostnads- och intdktsanalys av offentligt stéd till

2014 blev namnet The National Community Land ~ community-led housing i England. Kdlla Housing by

Trust Network med verksamhet i England och the community for the community.
Wales. Natverket arbetar med finansiering,

utbildning, rddgivning och stéd fér CLTs.

Natverket arbetar mycket med att péverka lagar och lagstiftning i samarbete med andra
organisationer och driver ett antal kampanjer:

- Fem dér till med Community Housing Fund. Férhoppningen &r att regeringen ska ge signaler om
detta redan hdésten 2020.

- Fé igang samarbetet med din kommun (Winning over your council)

- Valkampanjen 2019 med syfte att informera och pdaverka politiker pd alla nivder pd temat
"Affordable homes for local people”.

- En markreform inriktad p& att undanta CLTs frén férbudet mot tomtratt/l&dngsiktiga arrenden och
att forbjuda frikdp av CLT-fastigheter.
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Natverket (NaCLTN) publicerade i september 2020 en studie av effekterna av offentliga
investeringar i "community led projects”, Housing by the community, for the community som visar att
varje investerad hundralapp ger etthundradttio kronor tilloaka. Rdknar man bredare blir
avkastningen 270 kr pd tio ars sikt.

NaCLTN har givit ut en egen handbok om hur man kan starta en CLT med féljande innehall:
1. Introduction

2. Starting Out - Engaging the community and key partners

3. Proving housing need and allocating CLT homes @
4. Forming a CLT - governance and legal structures 2

5. M'dklng it s.tock up - project f<.505|b|||ty, business planning, 4: The Community
funding and finance for CLT projects Land Trust
6. Tenure options - tenure, section 106 agreements, enduring Handbook
mortgages are available.

7. Land and planning

8. Options for developing the scheme and taking it to
completion

9. Stewardship, management and community involvement
10. Community rights

11. Community energy generation

12. Community food and farming.

Natverket deltar ocksd i ett regionalt EU-projekt “The Sustainable Housing for Inclusive and
Cohesive Cities (SHICC)" som information och praktisk konsulthjalp fér CLT-projekt i Belgien,
Frankrike och England. Fyra demonstrationsprojekt genomférs; i Bryssel, Gent, Lille och London.
Syftet ar att f& fram nationella stéd och satsningar liksom riktlinjer och policyer och lagga
grunden fér en bred satsning p& CLT i de deltagande Idnderna. Projektet pagadr fram till hésten
2020.

Projektet leds av staden Lille. Ovriga fem samarbetspartners &r

Community Land Trust Bruxelles

National Community Land Trust Network, England

vzw Samenlevingsopbouw Gent

London Community Land Trust

Fonds Mondial pour le Développement des Villes (FMDV).

Aktérerna inom SHICC definierar grundstenarna i en CLT som "en brukardriven
bostadsomradesutveckling, pd mark som &gs gemensamt” (via en stiftelse/ och som ar inriktat for
ett l&dngsiktigt ekonomiskt éverkomligt boende).

Locality, en organisation med gamla rétter

Locality @r en férening fér community developments som samlar organisationer som stéttar olika
former av lokala initiativ. Den bildades 2011 genom en sammanslagning av the Development
Trusts Association och the British Association of Settlements and Social Action Centres.
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Féreningen har en lang historia. Settlementrérelsen i England startades pd 1880-talet och
inspirerade ocksd bland annat hemgdrdarna i Sverige. Natverket har éver 600 medlemmar och

hemsidan www.locality.org.uk.

Laget 2020

Samarbetet mellan de olika aktérerna i den tredje sektorn for att paverka regeringen i samband
med inrattandet av Community Housing Fund ledde till att organisationerna fick igenom sina fyra
krav:

1. Startbidrag for grupper sé att de kan anlita professionell hjalp och betala olika avgifter infér
och under planeringsprocessen,

2. Capital grant funding (bidrag) s& att projekten ska kunna genomféras och leverera bostader
madnniskor har rédd med.

3. Investeringar i ett nationellt natverk av lokala framjarhubbar som kan ge direkt stéd till grupper,
bidra till kommunala mark- och planeringspolicyer som stéder lokalt initierade projekt och
samarbete mellan olika bostadsaktoérer.

4. Stod till den nationella infrastrukturen fér community led housing genom 1) en projektportal
som ska underlatta for allménheten att hitta information om alla typer av initiativ och arbetssdtt,
2) ett utbildnings och certifieringsprogram fér projektlotsar sé att grupper far den bdasta
rddgivningen oberoende av var de finns och 3)nationellt stéd for natverket av lokala

framjarhubbar.

Startbidrag

Under en period kunde startargrupper séka bidrag, dels i form av "sadddbidrag” pd upp till 4000
pund och sedan ytterligare 6000 pund i form av en arbetsinsats fran en fradmjarhubb eller en
projektlots. Bidragssumman ar nu férdelad och det gar inte Idngre att séka startstéd. Om
kampanjen "Fem ar till med Community Housing Fund" ger resultat kan startbidragen komma
tillbaka.

Framjarhubbar
Hubbar ar regionala stédpunkter som stéttar grupper, informerar och utbildar kommuner,
konsulter och finansidrer och sprider kunskap om community-led housing. Erfarenheter visar att

hubbar, ddr de finns, bidrar till fler community-led homes i nGromrédet.

Hubbarna ger kvalificerad rddgivning till startargrupper
och férmedlar startbidrag, allt fér att f& igdng projekten
snabbare. De formedlar ocksd kontakt med kunniga
arkitekter, planerare och lantmatare. De hjalper till med
kontakter med kommunen, kommunala bostadsféretag
och lokala byggare. De ordnar ocksé@ méten mellan olika

startargrupper for erfarenhetsutbyte och samarbete.
Hubbar finns i ndstan hela England. Dér de dnnu inte
etablerats finns ett kontaktndat av projektlotsar som hjalp

till grupper och andra intresserade.

Figur 11 Personal och styrelse vid East Midland Community-Led Housing. Under
2021 0och 2022 har organisationen extra bidrag fér att kunna arbeta som frdmjarhub
i regionen. EMCLH har tre projektlotsar/facilitators som stéttar lokala grupper och
initiativ. Hemsida emclh.co.uk
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Utbildning och ackreditering av projektlotsar

Community Led Homes har ett utbildningsprogram som vdnder sig till sddana som redan arbetar
med rddgivning at grupper men vill bredda in kunskap och fér professionella som vill Iara sig mer
om att samarbeta med och vara rddgivare till olika grupprojekt. Utbildningen ar webbaserad och
bestar av fyra tvddagarsmoduler samt en examination. Kostnaden ér 200 pund per modul eller
totalt 800 pund. Genomgdngen utbildning och examination ger en dubbel ackreditering, dels via
Community Led Homes och dels via the Chartered Institute of Housing.

Den forsta modulen handlar om vad community led housing ar och vad det har for betydelse. Hur
forankras ett projekt och vilka samarbetsformer och dgarmodeller kan anvandas? Del tva ar
avsatt for sjdlva processen fran idé till genomférande och inflyttning. Den tredje delen behandlar
ledning och styrning, finansiering och riskmanagement. Den sista delen handlar om férvaltning
och underhdll dvs anvdndningsskedet.

Community Led Homes

Sedan 2019 samarbetar fyra av organisationerna fran “The Mutual Alliance” tillsammans i en ny
gruppering som kallar sig "the Community Led Homes Alliance”, inledningsvis fér att paverka
inriktningen av regeringssatsningen "Community-Housing Fund” och nu med inriktning pd att

frdmja, stétta och finansiera alla sorters lokala grupprojekt (community led housing).

| gruppen ingdr Confederation of Co-operative Housing, National Community Land Trusts
Network, Locality (en férening for grannskapsorganisationer, lokala utvecklingsbolag och
liknande), och UK Cohousing Network.

Community Led Homes driver fem olika frégor:

* Ett nationellt natverk av l&dngsiktigt finansierade stédpunkter, frémjarhubbar (Enabler Hubs)
som kan ge kvalificerat stéd och vagledning till alla sorters startargrupper (en sorts brittisk
Coompanion).

* Ett utbildnings- och certifieringsprogram fér projektlotsar och andra grupprdadgivare med syfte
att ge battre rdd och stéd och att vara en vég in fér erfarna projektledare och
samhallsarbetare.

* En gemensam hemsida som kan hjalpa bygg- och startargrupper och andra engagerade att
l&ra sig mer om community led housing, hitta till nGrmaste regionala stédpunkt/Enabler Hub,
ge rdd om var grupperna kan hitta finansiering, olika sorters resurser och kunskap.

* Startbidrag till bygg- och startargrupper fér att hjdlpa dem att komma igdng och sedan leta
sig vidare till andra finansieringskallor.

* Samordnat informationsarbete s& att fler kan Iara sig mer om community led housing,

antingen fér att dra igadng projekt eller fér att bidra med kunskap och stéd.
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Self build

Members of the group work onsite (often
alongside experienced builders) to build the
homes themselves. Local councils now have
duties to provide self-build plots to individuals
and groups.

Self finish

After builders do most of the work, residents are
trained to finish off tasks like fitting kitchens and
decorating. As well as learning new skills, they can
gain some sweat equity or a discount off their rent
inreturn.

Case study - Broadhempston CLT Case study - Bristol CLT

Use a contractor A partner developer

Groups can commission their own builder and
contractors to build out their homes, taking on as
much project management as their time and skills
allow.

Case study - Bishops Castle CLT

You can work with a housing association or private
developer to manage and finance the build stage
for you. i the housing iation may
go on to manage the homes once built.

Case study - New Ground Cohousing

Figur 12 Fyra sétt att bygga tillsammans enligt CLHs hemsida - bygga sjélu, ausluta sjélu, bestdlla au ett byggféretag
eller samarbeta med en partner, exempelvis ett bostadsféretag.

Community Led Homes hemsida innehdller rikligt med information om hur grupper kan arbeta
och f& stéd i olika skeden: https:/www.communityledhomes.org.uk/. Man delar in processen frén
ax till limpa i gruppskedet, tomtskedet, planeringsskedet, byggskedet och boendeskedet:

En ny cohousing guide

Community Led Homes har bestdllt en ny guide till cohousing med UK Cohousing Network som
bestdllare. Guiden tas fram av framjarhubben East Midlands Community Led Homes, med Martin
Field som ledare. Guiden testas fér ndrvarande och kommer att publiceras mot slutet av 2020.
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Housing diversification — en kampanj i samarbete med lokala byggféretag

The National Custom and Self Build Association (NaCSBA) har startat ett nytt samarbete med UK
Cohousing Network, National Community Land Trust Network och organisationen Federation of
Master Builders med syfte att bilda en ny lobbygrupp "Housing Diversification”. Syftet ar att
Svertyga regeringen att skapa mer méjligheter fér fler mdnniskor att bo i sjéglvbyggda bostéder
liksom i community led housing, just sddana projekt som smd och medelstora féretag i bygg- och
bostadssektorn genomfér.

Tillsammans tror de fyra organisationerna att de skulle kunna medverka till att ytterligare 130 000
bostéder byggs fram till och med 2025. De skulle byggas utéver vad de stora byggféretagen
producerar under samma period och darfér bidra till att regeringens ambitioner om att bygga
300 000 bostader per ar kan uppnds.

Kort sammanfattning

Storbritannien har en lang tradition av utopier och alternativa projekt liksom av lokala
engagemang. Bostadspolitiken har genomgatt stora férdndringar de senaste fyrtio dren mot en
marknadsliberal inriktning med 6kat dgande som ett viktigt inslag och med stort inflytande fran
marknadsaktérerna. Den svéra ekonomiska krisen kring 2008 inte minst i bostadssektorn visade
pd behovet av helt nya I6sningar samtidigt som det fanns en rad sma lokala initiativ och exempel

pd hur dessa skulle kunna utformas.

Under en femtondrsperiod har en tredje sektor, "The Mutual Sector” har vuxit fram som
komplement till de stora bostadsbyggarnas flerbostadshus och smdhusproduktion och de
kommunala bostéderna. Den tredje sektorn bestdr av ett antal intressenter med egna
organisationer som samarbetat och samarbetar i olika former. Regeringar av olika politisk
inriktning har insett vardet av den tredje sektorn, lyssnar pd den och ger den stdéd och resurser sa

att den kan véxa och utvecklas.

England och 6vriga Storbritannien har gott om exempel som ar intressanta fér oss i Sverige, inte
minst ndr det gdller att utveckla en infrastruktur fér smé& men innovativa projekt som bygg- och
bogemenskaper och fér att langsiktigt sdkra betalbara bostéder:

- Mdnga initiativ av lokala grupper fér "det gemensamma bdsta”,

- samarbete mellan olika organisationer i den tredje sektorn kring bland annat hemsidor,
information och utbildning av projektlotsar,

- mojligheter att finansiera utvecklingsarbete i bostadssektorn via olika stiftelser och andra
bidragsgivare,

- insikten om att det maste till en fungerande infrastruktur fér den tredje sektorn och fér
grupprojekt av olika slag och

- politiker som aktivt uppmuntrar en tredje sektor och lokala initiativinom bostadsbyggandet.
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Organisationer

Community Led Homes, www.communityledhomes.org.uk/
Confederation of Cooperative Housing, www.cch.coop/
Locality, locality.org.uk/

UK Cohousing Network, cohousing.org.uk/

National Custom & Self Build Association, https:/nacsba.org.uk/
National CLT Network, www.communitylandtrusts.org.uk/

Hemsidor och information

East Midlands Community-led Housing, emclh.co.uk/
Right to Build Toolkit, righttobuildtoolkit.org.uk

Self Build Portal, selfbuildportal.org.uk/
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« Brenton, Mariq, Senior cohousing communities — an alternative approach for the UK? Joseph
Rowntree Foundation 2013
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Alexandrine Press, Oxford 2019.
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Publications, London 2001.
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Dreamers Publications, London 2013.
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Bilaga 1. Process, aktorer, kunskapsbank, for- och nackdelar och exempel nér
kommunen tar initiativ till en byggemenskap (med stéd av intresseanmadlningar
fran byggrupper).
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PROS/CONS

NOTES

CASE STUDIES

PROS

By setting the Brief, you can ensure rat you want

Itis agood way of delivering a mix of homes, including affordable

market hot shared equity and other innovative

tenures/solutions
n ‘instant’ community as the people involved often get to
ch other as the homes are built
pproach works well alony
housing, and it can collectively result in more h
quicker
rate a fair return from any land s e

4ps a modest fee to recover your operat

ADAPTING THIS APPROACH

This process is based on 20 years experience that has been developed
in Germany and the Netherlands. They have trialed many approaches
and this model is now the one that has been widely adopted.

Itis a simple, step by step process that works.

longer in the early dev Groups

toinitially form up/come together, prepare their prop
and get their planning permissions in place. But overall it t
ut the same time as a more traditional residential deve
+ You need to be confident the Brief you draw up is viable and
workable. Groups will not submit bids on land where they cann
ms work, or cannot secure finance

+ The selection process needs to be transparent and robust

FURTHER INFORMATION

This Toolkit contains numerous examples - from France, Germany, The
Netherlands, Belgium, Austria and Switzerland.

‘You may also be interested in how councils can support others in
delivering group projects - see Model Group Projects - Working with
Others.

The model above is generic. In reality every project is different and you may find these Case Studies useful reference points.

Projekthaus, Potsdam

READ MORE
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