Typ-program for kollektivhus

Detta typ-program for kollektivhus av typen
"for alla dldrar” samt typen “andra halvan
av livet” dr framtaget av arkitekterna Ingela
Blomberg och Elin Persson for Kollektivhus
NU.

Materialet vinder sig till kollektivhus-
grupper som dr i starten av formandet av ett
hus, byggaktorer, politiker och allméinheten.
Det kan ses som en introduktion och som
stod till hur kollektivhus kan utformas.

Vad ar ett kollektivhus?

”Ett kollektivhus ar ett vanligt bostadshus med
normala ldgenheter. Dessutom finns gemen-
samma lokaler dar de boende kan laga mat och
dta tillsammans, odla sin hobby och umgas.”?
Kollektivhus kan ha ménga olika upplatelse-
former; bostadsratt, hyresrétt eller kooperativ
hyresratt med dgandeform eller blockhyres-
form.

1 http://kollektivhus.se/vad-ar-kolletivhus

Gemenskapen i kollektivhuset grundar sig pa
aktiviteter som utfors tillsammans. Kirnan i
samvaron dr vanligen de gemensamma midda-
garna och da utgor det gemensamma koket och
matsalen hjartat i kollektivet.

Kollektivhusets grundprincip ar att lagenheter-
na minskar med cirka 10-15 procent i yta, dessa
kvadratmeter ldggs samman och utgor de ge-
mensamma lokalerna.

Det finns manga olika slags kollektivhus. Typ-
programmet behandlar kollektivhus dar de
gemensamma middagarna dr tankta att vara
kdrnan. Det ar delvis uppdelat pa de tva
varianterna hus for alla aldrar och hus for
”andra halvan av livet” med hushall utan
hemmavarande barn. Det finns programmas-
siga skillnader mellan de tva varianterna som
framst utgors av:

- Lagenhetsfordelning

- Lasbarhet, mdjlighet att avgransa olika delar
av de gemensamma lokalerna

- Funktioner i de gemensamma lokalerna

Gemensam mat-
sal och kok med
oppen kontakt.
En ling disk ger
plats for fram-
dukning och ser-
vering av mat.
(Tullstugan)



Innan ett nytt kollektivhus skissas behover
nagra fragor gas igenom:

- Ska huset vara for alla aldrar eller for ”“andra
halvan av livet”?

- Hur skapas forutsattningar for samarbete och
gemenskap?

- Vilken upplatelseform ska huset ha?
- Bygga nytt eller bygga om?
- Var kan huset byggas?

- Vilken relation ska kollektivhuset ha till sin
omgivning?

- Vem kan vara byggaktor och realisera kollek-
tivhuset? Gruppen sjalv (byggemenskap) eller i
samarbete med nagon annan?

- Hur ska samarbetet se ut mellan byggaktor
och kollektivhusgruppen?

For startargruppen ar det bra att formulera en
gemensam vision ddr man forslagsvis gar
igenom ovanstdende fragor samt gemensamt
formulerar vad gruppen vill med kollektiv-
huset. Visionen kan sedan vara ett stod for
startargruppen i kommunikationen med nya
intresserade, byggaktoren och i framtagandet
av kollektivhuset.

Arkitektonisk utformning
Gemensamma lokaler

I ett kollektivhus borjar hemmet direkt innanfor
porten. Entrén till huset ska vara tydlig och
utformas med omsorg. De gemensamma
utrymmena bor uppmuntra till social samvaro
samt utformas pa ett flexibelt satt sa att de kan
anvandas for flera olika aktiviteter.

Det finns med fordel en central métesplats i na-
ra anslutning till entrén dar plats for postfack,

En rejil anslagstavla eller tvd behdvs alltid, dven om
mdnga hus ocksd informerar via en hemsida. (Slanbiret)

anslagstavlor och gemensam information del-
ges. Det gemensamma koket och matsalen ar de
viktigaste gemensamma ytorna, dvriga ytor kan
ses som bonusytor. Antal kvadratmeter for de
gemensamma ytorna kan vara ungefar de sam-
ma i hus for alla dldrar som i hus for “andra
halvan av livet”. Den stora skillnaden ar ofta
hur man vill nyttja lokalerna samt hur tillgang-
liga lokalerna ska vara vid olika tidpunkter. I
hus for alla aldrar kravs ofta fler lasbara
mojligheter for de gemensamma lokalerna &an i
hus for ”andra halvan av livet”.

De gemensamma lokalerna tjanar ofta pa att
placeras ndra varandra for att 6ka interaktionen
mellan de boende. Det dr dock inte fel att Over-
vaga att sprida ut ndgra av ytorna i huset da er-
farenheter fran flera hus talar f6r positiva upp-
levelser gallande exempelvis motesrum som
ligger mer avsides, som anvands bade av for-
eningen och av boende for eget bruk. Visuell
kontakt mellan de gemensamma utrymmena
skapas med glaspartier, vilket d&ven framjar in-
teraktion mellan de boende i huset. Det ar vik-
tigt med manga eluttag i sdval de gemensamma
lokalerna som i trapphusen, for att underlatta
stadning och en flexibel anvandning av
lokalerna.

Nedan ndmns exempel pa gemensamma loka-
ler samt vad som kan vara bra att tdnka pa vid
dess utformning. Fler exempel pa typer av
gemensamma lokaler och dess storlekar finns i
bilaga 1.

Kok och matsal

Koket och matsalen ar kollektivhusets hjarta.
Matsalen dr den centrala lokalen och samlings-
platsen kring vilken husets gemenskap kretsar,
dar ska alla kunna &dta samtidigt. Det staller
sdrskilda krav pa lokalens akustik samt att den
ar val ljudisolerad for att minska storningar till

Kollektivhuskdket kan forutom matlagning ocksi ge plats
for kakbak. (Firdknippen)
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Ett syrum for alla. (Dunderbacken)

angransande utrymmen, inklusive lagenheter.
Om matsalen ar stor kan en vikvagg eller lik-
nande ge en flexibilitet i hur delar av matsalen
kan anviandas.

Koket ska vara utformat och utrustat for att
framja arbetsgemenskap under matlagningen
och ge mdajlighet for flera personer att delta
samtidigt, saval dldre som barn i vuxet sdllskap,
beroende pa kollektivhustyp.

Diskrum med storkdksdiskmaskin med 16-
pandebandteknik eller snabbdiskande maskiner
ar de vanligaste alternativen vid utformning av
diskutrymmet. Hoga krav pa ventilationssy-
stem i kok och diskutrymme kommer troligen
att stallas.

Forrad for livsmedel, basvaror, kylutrymmen
och frysar bor finnas i eller i ndra anslutning till
koket. Positiva erfarenheter finns fran till ex-
empel Tre Portar, dir man har en leveranssluss
for matvaror som levereras externt.

I hus dar barn kommer att bo bor det finnas ett
lekrum i anslutning till matsalen, garna med
glasad vagg. Ndra matsalen bor det ocksa fin-
nas minst en gemensam toalett, garna tva, i hus
dar barn bor.

Allrum, aktivitetsrum och forrad

Det behovs gemensamma allrum och
aktivitetsrum for olika funktioner och de ska
kunna anvéndas av olika grupper i huset. Det
ar lampligt att se till att rummen kan byta
funktion 6ver tid. Genomgdaende hallbara ma-
terial bor anvandas for exempelvis golv, samt
vaggar som dr byggda for att kunna satta upp
forvaring och liknande. Nagot av rummen
kanske ska utrustas med vatten. Det kravs dven
extra forraddsutrymme for kollektivets rakning.

En verkstad bor ha mdnga funktioner. (Fiardknippen)

Gastrum

Gastrum éar en viktig funktion i kollektivhus da
man ofta bor i mindre ldgenhet och kan med
hjalp av gastrum husera en tillfillig gast eller
flera. Gastrummen ar ibland inhysta i en lagen-
het lika vilken som helst av de 6vriga lagenhe-
terna (sa att man kan konvertera dem: till
uthyrning eller annan anvandning om det be-
hovet finns hos kollektivet) och ibland ar de
specifikt byggda som gastrum for 1-4 personer.

Om gastrummen &r planerade specifikt for sitt
andamal bor de ha toalett och gadrna nara till-
gang till dusch. Dessa rum kan pa sa sitt an-
vandas pa manga sdtt, som gastrum, kontor,
utrymme for korttidsuthyrning till tonaringar
eller studenter eller som extra bostadsyta under
en begransad period.

Gemensamma utrymmen,
ej specifika for kollektivhus

Forutom de gemensamma lokaler som behand-
las ovan behover det finnas de sedvanliga bo-
stadskomplementen, som tvattstuga, soprum,
cykelrum och stadforrad for trapphusstad-
ningen, som inte ska belasta hyran for lagenhe-
terna pa det siatt som de gemensamma
lokalerna kommer att gora. Tvattstugan kan
med fordel placeras intill andra gemensamma
lokaler och goras mdoijlig att anvandas av flera
hushall samtidigt, for att bidra till gemen-
skapen i huset.

Lagenhetsforrad, forrad for fastighetsskotsel,
tradgardsarbete samt for forvaring av exempel-
vis tradgardsmobler och grillutrustning kan
behovas. Plats for barnvagnar, rullstolar och
rullatorer maste finnas med god tillgénglighet.
Det behd6vs plats for sopor och kéllsortering
som bor ligga i anslutning till ett aterbruks-
rum/prylbytarrum. Det bor ocksa finnas mdoj-



En inglasad innergdrd forlinger sommarhalvdret.
(Lagné Bo)

lighet att parkera cyklar inomhus och utomhus
pa skyddad plats. Dessa utrymmen ska inte be-
lasta lagenheternas hyra i storre utstrackning
an de gor i vanliga hus.

Utemiljo

Tradgard, terrass, lekytor och annan utemiljo
kan bli viktiga méotesplatser for kollektivet (och
dess omgivning), vilket ar viktigt att ha i atanke
vid design. Terrasser och sittplatser bor kunna
nas direkt frdn de gemensamma lokalerna.

Lagenhetsfordelning

I dag finns ett 50-tal kollektivhus i Sverige. An-
talet lagenheter i husen varierar fran nagra fatal
till flera hundra lagenheter. Erfarenheter talar
dock for att det ofta ar lattare att fa hus med
30-60 lagenheter att fungera val, &ven om det
finns manga exempel pa bade storre och mind-
re hus som har fungerande gemenskaper. Refe-
renstal for lagenhetsfordelning och
kvadratmeterytor se bilaga 2.

Lagenheterna bor vara fullt utrustade och yt-
effektiva. Trots att de har minskats i yta till for-
man for de gemensamma lokalerna ska det inte
ges avkall pa deras funktionalitet. Mgjligheter
bor finnas att anpassa kok och badrum efter be-
hov, exempelvis smalare spis dan 60 cm (tre
plattor i stéllet for fyra), delad kyl och frys i
stdllet for en helkyl och en helfrys. Finns det ut-
rymme att vara mer experimentell och bygga
exempelvis pentrystandard i de mindre

Bilagor: http://kollektivhus.se
Bilaga 1: Gemensamma lokaler
Bilaga 2: Lagenhetsfordelningar

Uteplatser av olika slag behdvs; i skuggan, i solen, vid
huset, pd grdsmattan. (Sockenstugan)

lagenheterna da storkoket finns att tillga? Det
kanske ar rimligt att vélja mellan att antingen
ha badkar eller dusch och kunna avsta fran
egen tvattmaskin, nar det finns en bra gemen-
sam tvattstuga?

I hus for alla aldrar bor det finnas en spridning
pa lagenhetsstorlekar fran 1:or till 4:or eller
storre. I hus for ”andra halvan av livet” 1:or till
3:or, med en tydlig majoritet av 1:or, 2:0r och
2,5:0r. Man kan dven planera fér kompiskont-
rakt eller for kollektiv i kollektivhuset. Med det
i atanke kan det finnas en fordel att rita
lagenheter som ger majlighet att ga in i sovrum
frdn "neutrala” rum, till exempel fran hall i
stallet for fran vardagsrum.

Kontrakt och upplatelseavtal

Generellt fungerar det som sa att medlemmarna
i kollektivhuset har ett kontrakt pa lagenheten
samt pad ett visst antal kvadratmeter av de ge-
mensamma ytornna. Hyreskontrakt bor
innehalla krav pa att alla ska vara medlemmar i
kollektivhusféreningen.

Vid kontraktsskrivningen bor foreningens stad-
gar inga och upplysningar lamnas om vad man
atar sig som hyresgast. Motsvarande galler for
hus upplatna med bostadsritt eller kooperativ
hyresratt.
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