Bygg- och bogemenskaper i Hamburg

Rapport fran Kollektivhus NU:s studieresa 25-29 oktober 2012
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Thorsten Godtel visar en modell av HafenCity Hamburg fér den svenska studiegruppen.

| oktober 2012 genomfordes en studieresa till Hamburg i syfte att fa reda pa hur de tyska bygg- och
bogemenskaperna fungerar, detta for att se vad vi i Kollektivhus NU kan lara av Hamburgs erfaren-
heter for anvandning pa svensk mark. Denna rapport ar ett resultat av ett kollektivt arbete som praglas
av samarbetsvilja. En sddan mentalitet genomsyrade studiegruppen aven under sjélva resan.

Bakgrunden till studieresan gar tillbaks till den internationella konferens som Kollektivhus NU ord-
nade i Stockholm maj 2010 tillsammans med Kungliga Tekniska Hogskolan. Konferensen samlade
150 deltagare fran 20 lander och resulterade i boken Living Together — Cohousing Ideas and Realities
Around the World samt i manga internationella kontakter.

Den svenska kollektivhusmodellen har fortsatt att vacka intresse, vilket resulterat i manga studie-
besok i svenska kollektivhus och i manga inbjudningar till Kollektivhus NU att sanda talare till kon-
ferenser och seminarier i olika delar av varlden.

Vid dessa internationella kontakter har Kollektivhus NU erfarit att det finns mycket att lara fran
andra lander. Darfor borjade Kollektivhus NU planera en studieresa till Tyskland déar vi visste att det
fanns 350 dokumenterade bygg- och bogemenskaper. Vi valde att koncentrera oss till Hamburg. Resan
annonserades genom Kollektivhus NU:s hemsida och genom utskick till foreningens kontaktlista.
Sammanlagt 18 personer deltog. Av dessa kom tre fran Tyskland. Deltagarna betalade sjélva alla sina
kostnader. Resan planerades av undertecknad tillsammans med Kerstin Karnekull. Vi fick stor hjalp av
Bendix Birgener och Angela Hansen vid Agentur fiir Baugemeinschaften inom Hamburgs myndighet
for stadsutveckling och miljo. Ett stort tack till dem och alla som tog emot oss!

Stockholm 22 december 2012

Dick Urban Vestbro



Tysk bostadspolitik

Enligt en rapport av den svenska Bostadskredithamnden (BKN, 2009) har Tyskland en mycket hog
andel hyresbostader, 55 procent av hela bestandet. Den allra storsta delen &gs av privata bostadsfc-
retag. Den tidigare existerande hyresregleringen ar avskaffad men hyrorna ligger enligt BKN:s rapport
anda lagre an i Sverige. Ett skydd finns mot vrakningar. Andelen bostader med aganderatt ar mycket
I&g i stader som Berlin och Hamburg (11 resp. 20 procent).

Bostadskooperationen omfattar bara tre miljoner invanare. Som i Sverige ar principen: spara forst
och bygg sedan. Bostadssparande subventioneras av den tyska staten.

| Tyskland har det lange funnits ett system for subventioner till bostader for laginkomsttagare (”’so-
cial housing”). Detta haller pa att omvandlas sa att delstaterna tar 6ver ansvaret for subventionerna.
Den statliga budgeten for perioden 2007-2013 omfattar 518 miljoner Euro for sadana subventioner.
Bostadspolitiken for laginkomsttagare beskrivs i dokumentet Soziale Stadt 1999. Det finns ocksa en
bank, Kreditanstalt fir Wiederaufbau, som finansierar en rad atgarder, bland annat ombyggnad, upp-
rustning, energiatgarder, frikop av bostader mm (BKN, 2009).

De subventionerade bostdderna har en
inbyggd tidsgrans. Efter ett antal ar (nar
lan amorterats av, 10-20 ar efter inflytt-
ningen) blir hyressattningen "fri" och
hyrorna kan hojas. Detta gor det attraktivt

for privata fastighetsagare att ga med i sys-
temet. Manga fastighetsforetag tycks ha ett
mer langsiktigt perspektiv pa sitt fastig-
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Kerstin Karnekull och Dick Urban Vestbro

Hamburgs stéd till bygg- och bogemenskaper
Den politiska och administrativa organisationen for staden Hamburg och delstaten Hamburg samman-
faller. Delstaten har ca 3,5 miljoner invanare, medan staden har 1,3 millioner.

Har man inte varit i Hamburg kan man tro att det &r en ratt gra stad, praglad av industri och hamn-
verksamhet, men det stdmmer inte alls. Bebyggelsen &r omvéxlande, kollektivtrafiken utméarkt och det
finns ratt mycket gronska. Den pagaende stadsutvecklingen av det gamla hamnomradet, HafenCity,
kommer att ha 6kat centrala Hamburgs omfang med ca 40 procent nar allt ar klart.

Studieresans forsta besok blev en utmarkt start for att ge forsta vad byggemenskap (Baugemein-
schaft) innebar.
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Enheten for byggemenskaper hor till delstaten Hamburgs
myndighet for bostader, stadsférnyelse och markfragor.

Vad ar en Baugemeinschaft? Agenturen beskriver detta som ett sammanfdrande av fastighetsdgare
och/eller projektutvecklare som tillsammans vill skapa en gemensam arena/boendeutrymme. Denna
process har lagligt stod. En rad olika aktorer ingar i projekterings- och byggprocessen. Utan Agentu-
rens samordning skulle det knappast fungera. Enligt malsattningen ska 20 procent av stadens till-
gangliga utrymme for byggande av flerfamiljshus ga till Baugemeinschaften, men i verkligheten &r
andelen betydligt mindre.

h

Hoger Angela Hansen & Bendix Biirgener

Vanster: Studiebesok pa Agentur fir Baugemeinschaften.

Embryot till dagens verksamhet kom till pa 80-talet, da engagerade manniskor sjalva skapade bygg-
och intressegemenskaper. Ett ndtverk vaxte fram mellan dessa projekt och andra intresserade grupper.
Ett grasrotsinitiativ med andra ord, som sedan vaxt till “uppét”. Den forsta byggemenskapen bildades
1982 som ett mindre kooperativ.

Idag sker tillkomsten av bygg- och intressegemenskaper i boendet enligt tre olika modeller:

e Agarlagenheter, vilka ar vanligt forekommande i Europa.

e Kooperativa foreningar dar varje hushall ar medlem i foreningen och har nyttjanderatt till sin
ldgenhet. Detta motsvarar bostadsratt och kooperativ hyresrétt i Sverige.

e En forening som tillkommer inom ramen for en etablerad kooperativ organisation.

Det sistndmnda ar vanligt forekommande i Sverige och motsvarar att HSB eller Riksbyggen blir bygg-
herrar for nya bostadsrattsforeningar. Aven kooperativa hyresrattsforeningar skulle kunna tillkomma
inom ramen for HSB och Riksbyggen. Det finns ett aktuellt sadant exempel i HSB Stockholms fall,
Sockerkakan kooperativ hyresréattsforening i Skondal.

Agenturens tre medarbetare haller ihop den administrativa projektsamordningen. Man erbjuder
ocksa en val strukturerad process for att realisera ett projekt nar intressegruppen kommit fram till
borja-planera-pa-allvar’-fasen. Gruppen kan ha hittat mark sjalva som den far hjalp att képa, men
vanligare &r att Agenturen ger gruppen en markanvisning. Den séljs till byggemenskapen for mark-
nadspris och medlemmarna far betala 50 procent av kostnaden sjalva. | évrigt handlar det om val av
arkitekt (efter en upphandling bland flera arkitekter), att paverka utformningen av fastigheterna och till
viss del dven de egna lagenheterna. Agenturen hjalper vidare till med att handla upp entreprenaden och
man ordnar ocksa med hela projektfinansieringen via Hamburgerische Wohungsbaukreditanstalt.
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Karta éver Hamburgs bygg- och bogemenskaper, forverkligade och under byggnad/planering.

Hela denna process tar ett ar innan startskottet gar for sjalva bygget. Under denna tid samarbetar
Agenturen med andra berérda myndigheter.

Projekten framstod som mangfacetterade och komplicerade att styra under projektering och bygg-
faserna, men det verkar som man klarar det hela pa ett bra satt. En pusselbit &r stadens politik for
»social housing”. Detta innebér att hushall med laga inkomster far lagenheter for vilka man betalar en
Iag hyra, vilken subventioneras av staden. Hushallets inkomster far inte 6verstiga en viss niva. | flera
av de projekt vi besokte ingick sadana lagenheter, dven i HafenCity. Det kravs ett fast grepp fran sta-
dens och Agenturens sida for att integrera hushall med Iaga inkomster i en bygg- och intressegemen-
skap, i regel med upplatelseformen hyresrtt.

Sa har ser tillkomsten av projekt ut sedan 1990:

e 1990 - 2002: 31 projekt med ca 600 lagenheter
e 2003 -—2011: 51 projekt med ca 1200 lagenheter
e  Produktion pagar av 7 projekt med 211 lagenheter
e  Planering pagar av 10 projekt med 233 lagenheter

Vilka krav finns pa de som flyttar in? Precis som i Sverige krévs att man har tillracklig inkomst for att
kunna betala hyran och att man inte har allvarliga noteringar i belastningsregistret. | 6vrigt tycks man
inte ha nagra dverenskommelser om krav pa deltagande for de som flyttar in. Detta innebéar fragetec-
ken kring bygg- och bogemenskapernas langsiktiga éverlevnad.



Informationen om hur Agentur fiir Baugemeinschaften arbetar kidnns smatt fantastiskt i ljuset av de
senaste 20 arens svenska bostadsmarknad. Den svenska bostadspolitiken framstar som idé- och ut-
vecklingsmassigt begransad, rentav fattig. Vi har inget som liknar Agentur fir Baugemeinschaften.
HSB skulle kunna vara det, men verkar inte enligt denna idé. Undantaget ar brf Understenshojden’ i
Bjorkhagen i Stockholm. Eftersom HSB ar en medlemsorganisation med en féreningsorganisation
finns det dock majligheter att paverka den att utveckla verksamheten mot bygg- och intressegemen-
skaper i boendet.

Ylva Sandstrom

Guidad tur med Rolf Kellner

Efter presentationen pa Agentur fiir Baugemeinschaften fick vi en guidning av Rolf Kellner, arkitekt.
Rolf borjade med att visa 0ss den stora kartan 6ver Hamburg och beréttade lite om Hamburgs bostads-
politik, problem for staden och dess utvecklingsméjligheter.

Hamburg har, som manga andra stader, ett valdigt stort behov av lagenheter. Tidigare trodde man
att det skulle komma att bli manga lagenheter lediga da staden har en stor &ldre befolkning som man
raknade med skulle flytta till olika former av aldreboenden. Den planeringen har dock visat sig vara
felaktig. Aldre idag 4r mycket friskare, lever langre och bor ocksd kvar hemma langre. Detta gor att
manga, framfor allt dldre kvinnor, bor kvar i sina stora vaningar. |1 och med detta har man fatt tanka
om och planera for ny mark att bygga pa.

Ett problem nar man vill fortdta en stad, ar var man kan bygga. Rolf ndmnde begreppet Nimby —
’Not in my backyard’, dvs man vill inte ha nya byggprojekt bredvid sin egen bostad. Ett annat problem
ar att en stor del av dem som flyttar till Hamburg ar folk med laga inkomster, vilket gor att man maste
bygga mycket billiga lagenheter.

Rolf Kellner med bestkarna i utstéallnings-
hallen i departementet for miljé och stads-
utveckling.

Rolf visade sedan nagra av Hamburgs
stadsdelar och hur man kan utveckla sta-
den. Dels har man citykdarnan med Altona,
sjon, studentkvarter, sedan har man ytter-
omraden som inte riktigt hanger ihop med
staden. Det gar nastan som granser mellan
de olika omradena. En stor utmaning ar
hur man ska binda ihop dessa omraden sa
att aven ytteromradena kanns som Ham-
burg stad och inte bara som fororter.

Pa kartan ser man till exempel omraden 6ster om Hamburgs city dar det finns utvecklingsmojlig-
heter och dven omradena soderut. Har har staden valt att bérja med HafenCity och Wilhelmsburg.
Man arbetar har for att skapa nya stadsdelar och visa marknaden hur det kan se ut. Wilhelmsburg
ligger pa en 0 i Elbe, den storsta floden i Europa. Har finns alla stora problem som stadsplanerare
stoter pd. Hur kan man binda ihop industriomraden med boendeomraden, jordbruksomraden med
boendeomraden, fattiga och rika omraden? Har finns ocksa problem med infrastrukturen. Tvars over
6n gar jarnvagen och en bit ifran gar Autobahn. Den sistndmnda planerar man nu att flytta, sa att
jarnvag och bilvag loper parallellt. P4 6n finns nu IBA (Internationale Bau-Ausstellung), en stor
byggutstallning som vi ocksa besokte (se vidare nedan).

Tin Carleson

! Initiativet till denna ekologiska intressegemenskap togs 1990 av en ideell forening, EBBA, som fick markan-
visningen. HSB Stockholm utségs 1991 som byggherre och davarande SMAA (Smastugeavdelningen vid Stock-
holms Stad) utsags att leda sjalvbyggeriet, som var en del av projektidén. Planering och projektering pagick
1991-1994. De blivande medlemmarna var vél organiserade och bedrev bl.a. egna studier om miljéanpassat byg-
gande. Detta fick ett stort inflytande pé& utformningen av bebyggelsen och &ven av de egna lagenheterna. Sjalva
bygget pagick 1994-1995, inflyttningen skedde i etapper under 1995. Brf Understenshdjden har 44 lagenheter
och en hog grad av sjalvforvaltning. Omflyttningen ar mycket lag. Forfattaren till denna del av rapporten har
varit med i Understenshojdens tillkomst fran barjan och bor fortfarande kvar.
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Gangeviertel

Efter introduktionen tog Rolf Kellner oss till Gangeviertel, kvarteret som glémdes bort. Runt omkring
ligger stora, nybyggda kontorsfastigheter. Kvarteret fick vara kvar efter en mycket vélplanerad ocku-
pation, d&r ockupanterna under en stor vernissage med mycket folk tog éver huset. Under ockupatio-
nen var man mycket noga med att betala for el, vatten och gas. | husen inrattades manga olika verk-
samheter direkt. Bland annat hade Rolf sitt arkitektkontor har. Idag finns héar bade boende och verk-
samheter.

Tin Carleson

Kvarteret Gangeviertel.
Teckenforklaring: 1. Marionettkam-
maren, 2. Valentina, 3. "Knuffen“, 4.
Snickeri, 5. Terrass, 6. Familj, 7.
Fabrik, 8. Tryckeri, 9. Kuskhus, 10.
Speckstrasse, 11. Koppartjuvhuset,
12. Juphaus.

valentinskamp (k\

Gangeviertel har en egen hemsida.
Dar star bland annat att kvarteret
ska vara en fristad for alla. Sedan
starten 2009 har invanarna blivit fler
och fler. Man vill radda omradet
fran forfall och skapa nagot nytt.
Man har ordnat utstallningar, kon-
serter, fester, foredrag och diskus-
sioner om stadsutveckling. Kvarte-
rets forening har forhandlat med
Hamburg stad om hur man ska utveckla stadsdelen. Man kénner sig som en del av rorelserna Ratt till
staden och Occupy. Lé&s vidare: http://das-gaengeviertel.info/.
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Rolf Kellner guidade
0ss genom Gange-
viertel.

Gangeviertel med
vaggmalningar (foto:
Barbel Maessen).
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Marktstrasse i Karolinenviertel

Rolf Kellner visade oss det Baugemeinschaft han bor i,
Markthof, som ligger pa Marktstrasse 102 i Karolinen-
viertel inom stadsdelen S:t Pauli. Huset byggdes 2003—
04 efter att boendegruppen hade planerat i flera ar. |
huset finns 16 lagenheter varav tva ar rullstolstillgang-
liga. | bottenvaningen ligger husets gemensamma rum
med ett litet pentry. Dér finns dven en parkeringsan-
laggning med en intressant hisslosning sa att bilar kan
forvaras i tva plan. Den gronskande garden komplette-
ras av en gemensam takterrass. | bottenvaningen finns
dessutom en uthyrd butikslokal.

Huset ligger invid Olmiihlenplatz dar det finns
ytterligare tva varianter av byggemenskap, Karolina i
Karolinenstrasse for ensamstaende kvinnor och Bahn-
hofstrasse for huvudsakligen ungdomar.

Sevidare: www.markthof.org

Vy mot Marktstrasse med flera byggemenskaper.
Ingela Blomberg

Bogemenskap i Barenhof

Det forsta studiebesoket gick till de kombinerade gemenskaperna "De Olen Smugglers” och Die Tar-
pens i Barenhof i nordvéstra Hamburg. De Olen Smugglers har fatt sitt namn efter en legend om kétt-
smuggling genom trakten. Vi bjods pa kaffe medan tva representanter for de boende berittade om
projekten. Huvudtanken med De Olen Smugglers &r att pigga seniorer ska kunna leva som goda gran-
nar och hjélpa varandra.

Planeringen bdrjade redan 1998 och inflyttning skedde 2007. De som tog initiativet ville leva till-
sammans med likasinnade seniorer (6ver 60 ar) till priser som man klarade av. Barnen var utflugna
och de flesta hade inte langre nagon partner. Vi ville leva som goda grannar och hjdilpa varandra.
Mdnga sociala kontakter dr viktiga, for att vi ska behdlla hdilsan”, sade Brunhilde Kunsch. Hon laste
om projektet pa internet. Andra fick information via flygblad, annonser i tidningar eller fran vanner.
Ett viktigt argument for att flytta till De Olen Smugglers var den lilla parken langs floden Tarpenbek. |
narheten finns det sma affarer. Pendeltagets hallplats ligger bara 5-10 minuter bort.

Vénster: Brunhilde Kunsch berattar om De Olen Smugglers for besdkarna. Hoger: Utsikt mot De
Olen Smugglers fran Die Tarpens.

Byggherre var Fluwog-Nordmark, en kooperativ forening som bygger och forvaltar bostéder ungeféar
som SKB i Stockholm. Fran borjan kunde De Olen Smugglers inte fylla hela huset. Da tog Fluwog-
Nordmark hyresgaster fran sin egen ko. | den fanns ocksa barnfamiljer och andra yngre hushall. Pa sa
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satt tillkom Die Tarpens, som ligger vagg i vagg med De Olen Smugglers. | byggnadskomplexet ingar
4ven en gruppbostads fér dementa..?

Brunhilde beskrev Fluwog Nordmark som en generds partner till exempel vad gallde utrustningen i
lagenheterna. Var och en av oss kunde bestamma hur vara hem skulle utformas i detalj utifran vara
dnskemal, berattade Brunhilde.

I maj 2007 kunde 26 hushall flytta in i 21 lagenheter. Lagenheterna ar pa 45-60 kvm for singlar.
For par ar de pa 69-90 kvm. Hyran baseras pa hyresgastens inkomst. Néar nagon flyttar ut ska fore-
ningen ordna en ny hyresgast inom fyra veckor. Darefter ger Flugwog-Nordmark ett forslag. Alla
boende ar medlemmar i kooperativet. Foreningen koper andelar i kooperativet.

| borjan var vi valdigt engagerade i lokalfragor och planering. Forst darefter borjade var grann-
gemenskap. An idag pagar processen att klura ut hur mycket privatliv eller narhet olika individer vill
ha, berattade Brunhilde.

De Olen Smugglers har ett gemensamhetsrum som &r utrustat med kok, bord och stolar och toalett.
Foreningen betalar bara for vatten och el, det ar ingen hyreskostnad for sjalva rummet. Manga firar
sina fodelsedagar dar. Man spelar kort eller mots bara for att prata. Varje sommar har man ett gemen-
samt kalas tillsammans. Detta sker tillsammans med grannen ”Die Tarpens” och demensboendet. |
huset finns ocksa ett motionsrum, en tvattstuga och ett cykelrum.

Brunhilde berattade att grannarna hjalper varandra. Nar vi ska ut och resa berattar vi det for vara
grannar. En granne far nyckel dorren. | smagrupper besoker vi teatrar, konserter, museer, bio, parker
och dylikt.

Finns det nagra problem? Brunhilde: Givetvis ar det inte alltid trevliga handelser i ett stort kollek-
tiv. Men vi kan l6sa vara problem genom att diskutera.
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Plan 6ver De Olen Smugglers (vanster) och Die Tarpens (hdger). Tillsammans med demensboendet
innehaller byggnaden 48 lagenheter pa sammanlagt 3 600 kvm. Den totala kostnaden &r drygt 9 milj.
euro, varav byggkostnader 7,5 milj. Arkitekt ar Huke-Schubert Berge Architekten. Lds mer pa:
http://www.baumodelle-bmfsfj.de/Baumodelle/28 Hamburg/28 Hamburg_S4.html.

Elisabeth Olszon, Kerstin Karnekull, Dick Urban Vestbro

Kommentar om arkitekturen:

Tegel, puts och glas ger en robust kdnsla. Det &r inget spektakuldrt men gediget byggt. Det mérks att
byggemenskaperna som bestallare har varit mana om kvalitet. De Olen Smugglers samlingslokal &ar
enkel och ljus med direkt kontakt med garden utanfor, utrustat med ett rejalt kok och handikapptoalett.

2| Tyskland finns tva olika typer av gruppboende for dementa eller sjuka aldre. Antingen har man ett vardfore-
tag/en organisation som driver vardboende eller sa drivs boendet av de boende/deras anhériga tillsammans i form
av en bogemenskap. De boende som grupp viljer vilken véardgivare som ska skota verksamheten, bestammer om
vem som ska flytta in osv. Demensboendet i Barenhof &r en sadan sjalvforvaltad bogemenskap.
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Vi far besoka en lagenhet som ligger hogst upp i huset. Den ar mycket ljus och de har en egen terrass.
Vi ser kallare, forrad, traningsrum, cykelrum och tradgarden. Allt kanns vél tilltaget och genomtankt.
Det &r en avskalad, ljus kansla i trapphusen. Med fina vaxter kanns det &nda ombonat. | ”Die Tarpens”
kanner man att det bor barnfamiljer genom att det finns barnskor, cyklar och andra saker utanfor dor-
rarna. Har ar det ocksa ljust och det kanns valkomnande.

Johanna Talje

Greves Garten

Ett helt annat projekt ar Greves Garten i andra anden av Hamburg. Dar
fick vi en presentation av Andreas Dinkelmeyer, som beréattade att ge-
menskapen bestar av 21 familjer med manga barn. Omradet ar en bland-
ning av upprustade &ldre hus och nybyggda hus inpassade i terrdngen.
En del av husen har kommit till genom sjalvbygge. | gemensamhetslo-
kalen har man kulturaktiviteter, mdten och fester. Dessutom finns en
ungdomslokal, en verkstad, tvattstuga, en gemensam tradgard och en
uteplats dar man kan ha fester.

Andreas Dinkelmeyer. '

Initiativet togs av en grupp som ville radda en fin gammal byggnad i omradet. Man bildade foreningen
Genossenschaft Greves Garten eG och bdrjade rusta upp den &ldre byggnaden genom eget arbete.
Foreningen fick stod av J. D. Lawaetz-Stiftung, en stiftelse som st6tt manga byggemenskaper. Bygg-
processen varade anda till 2007. Arkitekt ar WRS Architekten och Dohse und Stich Architekten. Sam-
manlagt omfattar bostaderna 2 922 kvm. Den totala kostnaden beréknas till 2 219 euro. Las mer pa:
http://www.greves-garten.de.

Andreas berattade att bade de som hyr och de som ager lagenheterna ingar i en forening (Genossen-
schaft) med en blandning av inkomstgrupper och kulturell bakgrund. Man faster stor vikt vid sjalvfor-
valtning och vid gemenskap, &ven om man inte &ter regelbundet tillsammans.
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Kommentar om arkitekturen:

Greves Garten ligger i ett stadsméssigt sammanhang och ansluter direkt till trafik och bebyggelse runt
omkring. Gemenskapen bestar av flera hus bade nya och aldre historiska byggnader. Husen ligger
langs en val anvand gang- och cykelbana som leder vidare in i bostadsomradet och mot en liten park.
Omradet ar ca 4 700 kvm och bestar av tva nybyggda flerbostadshus. Tva storre aldre hus, tre rejéla
villor, ett gammalt sjukhus och ett fore detta ockuperat hus &r renoverade och ombyggda till flerbo-
stadshus. De éldre och nya husen méter varandra fint. Man har lyckats att fa en skala och stil som
kompletterar och forstarker det som var byggt innan. Tillsammans med byggforetag och arkitekter
renoverade gemenskapen de aldre byggnaderna. Greves Garten ar ett lyckat exempel pa hur en stad
kan foratas. Nagot som &r namnvart &r att man inneslot ett befintligt ockuperat hus i gemenskapen och
ockupanterna kunde delta i upprustningen och fa bo kvar. Mycket konstruktivt att tillata detta fran
gemenskapen och staden. Greves Garten kanns gemytligt och levande.

Johanna Talje

Kommentar om det ekologiska:

De aldre byggnaderna har moderniserats till lagenergihusstandard, med nya fonster och &r utrustade
med mekanisk FTX- ventilation. De nya byggnaderna motsvarar en annu hogre energistandard. Bygg-
naderna varms med egen pelletspanna. | framtiden ska en del av varmvattnet komma fran solfangare.
Utrustning for regnvattenanvandning har forberetts.

Projektets lage, i nara anslutning till den bilfria stadsdelskarnan, gor att manga platser kan nas till
fots eller med cykel. Avstandet for barn och ungdomar till forskolor, skolor och fritidsaktiviteter ar
ofta korta vilket sparar en hel del "familjetaxi" Byggemenskapen ligger ocksa nara busshallplats och
tagstation med direkt anslutning till Hamburg. Las mer:
http://save.abertay.ac.uk/housing_atlas/index.php?option=com_content&view=article&id=192:hambu
rg-grevesgarten&catid=28&ltemid=55

Cathrine Bulow

Bogemenskapen Schipperort

Idén till bogemenskapen Schipperort foddes i samband med en konferens om Wilhelmsburgs utveck-
ling. Féreningen bildades 2005 och fick kontakt med Hamburgs Agentur fir Baugemeinschaften. En
tomt fanns i Wilhelmsburg, avsedd enbart fér bogemenskaper. 2007 blev det klart att foreningen skulle
inga i ett IBA-projekt via foretaget Schantze eG och en projekttavling genomférdes i regi av Internati-
onale Bauausstellung IBA (se vidare nedan).

Ar 2007 inbj6d IBA tillsammans med byggherrarna Schanze eG och Steg till en projekttavling dar
fem arkitektkontor deltog. Ett holldndskt arkitektkontor, Open House, vann med ett forslag till ett
passivhus med olika metoder for energialstring- och atervinning som uppfyller de hogsta tyska miljo-
kraven. Open House kan till och med kallas for ett *plushus’, eftersom det alstrar mer energi &n vad
som gar at till uppvarmning, varmvatten och elektricitet.

I huset finns bogemenskapen Schipperort med 19 lagenheter och ytterligare 12 lagenheter byggda
som hyrs ut, alla med delstatligt stod samt sju stadsradhus och fem loftbostader med &ganderéatt med
stadsfornyelseforetaget Steg GmbH som byggherre. Schipperort, som ar den forsta byggemenskapen i
Wilhelmsburg, fick Hamburgs pris till bésta byggemenskap 2011.

Schanze eG hor till en ny form av bostadsféreningar som uppstod under 1980-talet och senare i
Hamburg och som kallas for Dachgenossenschaften (’takforeningar”). Deras syfte ar att bygga och
upplata fastigheter till mindre bo- och byggemenskaper som sjalva forvaltar sina bostader. Schanze
bildades for att de manga ockuperade fastigheterna i stadsdelen Schanzenviertel skulle kunna fa en
juridisk takorganisation och bli lagliga och kunna rustas upp.

Schanze forvaltar ungefar 25 olika fastigheter med mer an 300 lagenheter. De flesta ingér i olika
bogemenskaper men det finns ocksa lagenheter som hyrs ut till enskilda hushall.

Karim Jah i Bogemenskapen Schipperort forklarade att man hellre samarbetat med en annan arki-
tekt &n Open House och att man inte &r helt n6jd med tavlingsresultatet och inte heller med de hol-
landska arkitekterna som vann. | upphandlingsunderlaget stod att dessa skulle &gna tid &t gruppen och
at individuella lagenheter, vilket arkitektkontoret inte forstatt. Rakningen for arkitektarbetet har inte
kommit &n...
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Planeringen startade 2008. Gruppen upplevde att det var jobbigt att ha s3 méanga inblandade parter i
planeringsprocessen som alla ville f& igenom sina synpunkter:

- Schantze eG for 6stra flygeln och vastra flygeln (bogemenskapen).
- Steg mbH for stadsvillorna i sédra flygeln

- STATTBAU Hamburg som projektledare

- De hollandska arkitekterna Biiro Onix

- IBA Internationale Bauausstellung

- Burgersolarkraftwerke Rosengarten

- Agentur fir Baugemeinschaften der BSU

- WK Wohnungsbaukreditanstalt.

Vanster: Bogemenskapen Schipperorts gard. | bakgrunden nagra av stadsradhusen, som upplats som
agda bostader. Hoger: Situationsplan. Schipperort r byggnaden i mitten med tre flyglar.

Karim Jah berattade vidare att eftersom laget inte var sa attraktivt tog det tid att hitta nya medlemmar
med hjalp av annonser, tidningsartiklar, gruppens egen hemsida osv. Barnfamiljer var sarskilt svart
med tanke pa skolsituationen. Nu &r det en blandad grupp som bor i Schipperort:

- tre sma barn och fyra skolbarn i fyra familjer,

- tre tonaringar med ensamma mammor,

- en dotter med tvd mammor i ett tregenerationshushall,

- fyrasinglar med cykel och ett par utan bil,

- tre pensionarspar,

- tyskar, pakistanier, schwaber (fran Stuttgarttrakten), wilhelmsburgare i skon blandning.

En del av Schipperorts gemen-
samma utrymmen, ett allrum med
en liten kdksbank i bakgrunden.
Vid projektorn: Karim Jah.

Inflyttning skedde varen 2012. De
som kopte sina bostader tyckte att
projektet var attraktivt eftersom
bogemenskapen var sa val organi-
serad. Avsikten ar att de gemen-

’ ‘ samma rummen ska Oppnas for
grannskapet, men hur &r inte klart. Gruppen diskuterar just nu vad den vill géra.

De gemensamma utrymmena bestar av en stor entréhall med en biblioteksdel fér barn som kan an-
vandas for filmvisning, som bar mm och ett samlingsrum med en enkel utrustning for kaffekokning
och som ocksa kan anvandas som gastrum. Karim Jah forklarade att det var svart att fa till storre
gemensamma utrymmen pa grund av kostnaderna och eftersom det inte fanns nagra tydliga forvant-
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ningar fran gruppen. Det var ocksa svart for gruppen att paverka fragan. Bogemenskaper i Hamburg

kan fa lan till 2 kvm gemensamma lokaler per lagenhet

Huset &ar energieffektivt och ambitio-
nerna har varit hoga. Ventilationssyste-
met har varmedtervinning, fran och till-
uft. Nagra medlemmar har drivit fragan
om en solelsanlaggning pa taket, som
ocksa levererar overskottsel till nétet.
Avtalet med foretaget som driver solvar-
meanléggningen &r &nnu inte klart. |
byggnaden finns ocksa tva gaspannor
som ger bade varme och el.

Det finns en del problem med passiv-
huset som maste vara korrekt utformat

(@) Power generation
® Heat generation

0.0 )
i i ol
W “Hogonooo0.0.00 58
0 4 0-[ -0 '

Electricity feed in

(vilket det tydligen inte &r). Hoga ambi-
tioner men sma resurser gor det inte en-
kelt for foreningen. Gruppen hade réknat
med mer stod fran IBA.

Principerna for energiforsorjning av Schipperort, som ar ett
plushus ” med god isolering, varmeatervinning, solel pa
taket samt varme och el fran tva gaspannor.

Bogemenskapen Schippeerorts totala bostadsyta ar 1 665 kvm. Byggkostnaden uppskattas till 2 533
miljoner euro. Lés vidare pa: www.schipperort.de

Kerstin Karnekull

Kommentar om arkitekturen:

Tydligen ar Wilhelmsburg ett omrade som har varit problemfyllt. Jag slogs av den kontrast som bygg-
gemenskapen ”Schipperort” utgjorde till sin omgivning. Ett vitputsat fyravaningsomplex bestaende av
tre flyglar med gardar emellan. Laget var fint vid en av alla kanaler som gar kors och tvars genom
Hamburg. Mycket gronska pa den sidan av huset.

Byggnaden ar uppdelad pa tre olika agandeformer varav en flygel utgors av byggemenskapen. |
denna del fanns tva samlingslokaler en storre och en mindre. Det ar byggt som ett passivhus med
tjocka vaggar och rejéla fonster och dérrar. Det blev en ljus kénsla trots detta.

Ett stort minus i planerna var de inbyggda loftgangarna. De var ljusa och fina men kéndes som ett
onddigt 6verutrymme som man pa grund av brandskal inte fick méblera. Vi fick titta in i tva lagenhe-
ter - en mindre pa markplan och en stérre pa dversta vaningen. Den forsta var planerad med koket som
storre genomgangsrum i direkt samband med vardagsrummet. Den kandes mork trots fonster fran golv
till tak ut mot garden. Lagenheten pa 6versta vaningen var ljus med balkong i soligt ldge. Aven den
planl6sningen var lite marklig. Man kom forst in i vardagsrummet sedan koket. Langre in 1ag tva sov-
rumsdelar.

Den nara omgivningen kandes nagot stel trots kanal och grénska. En fraga besokarna stallde sig var
varfér man placerat parkeringarna mellan huset och kanalen, dér man skulle kunna har ordnat fina ute-
platser. Det verkade som om arkitekternas idéer handlade mycket om visioner. Det marktes att kom-
munikationen med de boende hade brustit.

Johanna Talje

Bogemenskapen Max B, Altona

| detta projekt ingar inte mindre dn nio bogemenskaper. Av dessa har fyra hyresratt medan fem ar
agarlagenheter. Bogemenskaperna ingdr i sin tur i en "Tragergemeinschaft", dvs den 6verordnade fore-
ning som var projektets byggherre och som fortfarande existerar. Efter fardigstéllandet har man bildat
en samfallighet (Wohneigentumsgemeinschaft, WEG) som har ansvar for den gemensamma garden.
De tva foreningarna kan fatta bindande beslut. Man har en tredje forening, Max-B Forum, som &gnar
sig at innehallet i boendet, diskuterar aktuella fragor och problem, organiserar fester och andra akti-
viteter.
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Vid vart besok fick vi en rundvisning av arkitekten Anna Gephart, som hade sitt kontor i byggna-
den intill. Hon berattade bland ammat att man fatt stod av Hamburg pga malet att framja integration.
Vissa av dem bodde kvar sedan inflyttningen och andra hade flyttat ut. Vi blev informerade om att
integreringen i stort hade fungerat bra genom att boende inom omradet fran alla nio fastigheterna
mottes for att tillsammans 16sa problem. | nagot fall hade en boende med stod av de sociala myndig-
heterna kunnat flytta till ett annat battre anpassat boende.
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Situationsplan for de nio bogemenskaperna vid Max-Brauer Alee i Altona. Kélla: Lempp & Stadl-
mayer, 2010.
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Bogemenskapen Max B har tre gruppbostader i de nedre vaningarna och atta mindre lagenheter i de
ovre. Gemenskapen ingar i foreningen Leben mit Behinderung Hamburg, som utgors av cirkal500
familjer med nagon funktionshindrad anhorig. Antalet familjer 6kar snabbt. Foreningens anstallda
erbjuder det stdd som var och en har behov av. Se vidare: http://www.Imbhh.de/UEber-uns-eine-
starke-Gemeinschaft.5.0.html.

Vanster ovan: den gemensamma garden. Hoger: Arkitekt Anna Gephart.

Vi besokte en av de tva gemensamhetslokalerna. Den anvands for fester och kulturevenemang men
inte for regelbundna maltider som i Sverige. Vi besokte en lagenhet, dgd av grafiker Ingrid Lempp,
som gjort en fin bok om hela projektet tillsammans med Tina Stadlmayer. Ingrid beréattade att hon fatt
vara med att utforma l&genheten.
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Gemensamhetslokalen
visades av Ingrid Lempp
och Anna Gephart. Till
lokalen hor en liten ute-
plats.

Projektet omfattar 47
agda lagenheter pa 40-
142 kvm och 51 hyres-
ratter pa 40-110 kvm. |
projektet ingar tva kon-
tor, sju andra arbetsplat-
ser och ett kafé. Den
totala  vaningsytan &r
11000 kvm. Arkitekt:
BDA ao Iris Neitmann.

Birgitta Rang, Kerstin Karnekull, Dick Urban Vestbro

Kommentar om arkitekturen:

Kénslan utifran ar ganska sluten. Det ar naturligt eftersom det &r bullrigt fran ganska mycket biltrafik
och fran tdgen som passerar intill gatan. Fasaden langs gatan hade utsatts for vandalisering och hade
darfor bytts ut mot en glasfasad med vackra fotografier. Bilderna har fatt vara ifred. Fint exempel pa
16sning, fasadbehandling och konst i stadsrummet.

Det kandes gemytligt och levande trots att vi inte ség ndgra manniskor. Byggnaderna &r placerade
pa ett satt som gor det levande. Manga har uteplatser och balkonger. Farger, prang och utbyggnader
far dgat att vandra och upptéacka nytt hela tiden. Garden ar gron, lite vildvuxen, vilket jag gillar. Vi far
se ett av gemenskapens samlingsrum vilket var ganska litet men hade hogt i tak.

Se vidare: http://www.Imbhh.de/Hausgemeinschaft-Max-B.434.0.html

Johanna Talje

Kommentar om det ekologiska:

Man ville ha valisolerade och miljoévéanliga hus med bra inneklimat, men man valde konventionella
metoder och material, t ex mineralull och franluftsventilation. Och stora fonster! (trevligt men ener-
gikrdvande...)

Kerstin Lonngren

Bilfritt kvarter i byggemenskap Klimaschutzsiedlung Kornweg

Nordost om Hamburg ligger “Klimaschtzseidlung
Kornweg” i ett omrade som praglas av tegelvillor i olika
stil. Gemenskapen utmarker sig bland de aldre frista-
ende tegelhusen med uppvuxna tradgardar. Gemenska-
pen ar byggt kring en gard. Dagvattnet tas omhand i
oppna diken med sma broar och passager. Garden ar
uppbyggd med sma kullar som gor det levande och
gardsrummet roligare. Omradet ar valutformat, sarskilt
med tanke pa barn och hur man ror sig ute. Mycket
gronska. Det marktes att klimat och héllbarhet var vik-
tiga fragor for de boende. Man hade har valt bort att ha
bilar och déarmed behévde man inte bygga parkerings-
platser. Manga cyklade till sina arbetsplatser. Gemen-
skapen hade mycket plats for cyklar och ett rejalt ut-
rymme for reparationer.
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Den gemensamma garden i Korn-
wegprojektet.

Byggherre var Wohnungsverein
Hamburg eG med stéd av J. D.
Lawaetz-Stiftung.

Arkitekter: Moller Seifert och
NeuStadtArchitekten genom Petra
Diesing, Iris Bulla.

Byggnadsar: 2007-2008.
De boende bestér av 10 ensamhus-

hall, 18 par utan barn och 36 barn-
familjer.

Den totala vaningsytan ar 5 322
kvm och byggkostnaden 9,8 milj
euro.

B8 Volker Kuhlmann tog emot 0ss i
byggemenskapens séllskapsrum.

Johanna Talje och Dick Urban Vestbro

Kommentarer till det ekologiska:

Gruppen tillater inga privatagda bilar, vilket ju ar avancerad tillampad ekologi. Om man ar fler &n 30
lagenheter kan gruppen besluta att inte bygga nagra P-platser. Dessutom ville man ha lag energifor-
brukning med hjélp av a) nastan passivhus, b) central pelletsanlaggning, c) solfangare. Se vidare:
http://www.autofreieswohnen.de/kornweg

Kerstin Lonngren

Redan pa namnet Klimaschutzsiedlung hor man att det &r ett projekt med miljéambitioner. | atta fler-
familjsbyggnader lever har 160 invanare utan bil! Att man ar bilfri har varit en forutsattning for att fa
flytta in i projektet. Forutom att bidra till minskade avgaser och annan klimatbelastning frigor detta
ytor som annars skulle upptagits av parkeringsplatser och man slipper darmed ocksa dessa kostnader.

Cathrine Bilow

IBA Hamburg — mer @n en stadsbyggnadsutstalining.

I Tyskland har stora byggnadsutstallningar genomfoérts sedan 1901. | Stuttgart 1927 var funktionalis-
tiska bostéder ett viktigt tema och en inspiration for svenska arkitekter och planerare. IBA Berlin
1984-1987 hade manga besokare fran Sverige och paverkade arkitekturen aven har, med Sodra Station
i Stockholm som ett patagligt exempel.

IBA star for ”Internationale Bauausstellung” men ar mycket mer dn en utstéllning. Idé- och pro-
jekttavlingar, forsknings- och utvecklingsprojekt anvands for att bygga och bygga om stora omraden
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med sikte pa framtiden. IBA Hamburg, som inleddes 2007 och avslutas 2013, &r den nionde IBA-ut-
stallningen. Den tionde &r planerad till &r 2020 i Berlin.

IBA i Hamburg handlar om stadens utveckling och hur vi kommer att bo, arbeta, utbilda oss och
fardas om tjugo ar, dvs. kring 2030. | Hamburg planerar man for dkad integration mellan stadens norra
och sodra del med fokus pa stadsdelarna Hamburg-Veddel och Hamburg-Wilhelmsburg, som ligger pa
Oar mellan Elbes flodarmar.

Miljo- och stadsut-
vecklingsdeparte-
mentets nya hu-
vudkontor i Wil-
helmsburg med
plats fér 1 400 an-
stallda. Via bygg-
naden skapas en
ny entré till
stadsdelen fran
Wilhelmsburgs
jarnvagsstation
mot IBAs omrade
och stadsdelens
medborgarhus.

IBA Hamburg har tre huvudteman: 1) Cosmopolis/att ta vara pa méjligheterna i den mangkulturella
staden, 2) Metrozones/omvandling av mellanzoner till levande stadsdelar och 3) Staden i klimatfor-
andringen/steg mot den postfossila eran. 2013 blir det ocksa en stor tradgardsutstallning i direkt an-
knytning till manga av IBA-projekt mitt pa den stora 6n Wilhelmsburg.

j
|

Nagra IBA-projekt under
byggnad i Wilhelmsburg. |
mitten BIQ-huset, varldens
forsta bioreaktorfasad, dar
alger ska producera biomassa
och elenergi. Bakom ligger
huvudkontoret for den stora
tradgardsutstallningen IGS,
Internationale Gartenschau
2013. Till hoger skymtar
stadsdelens medborgarhus
fran 1900-talets borjan.

Kerstin Karnekull

Kommentar till det ekologiska:

IBA-utstallningen utmérkte sig bl.a. genom ett massivtrahus, Woodcube, ett femvanings bostadshus
med starkt fokus pa bade sunda materialval och energi. Tra &r ju koldioxidneutralt och forbrukar bara
en fjardedels energi mot vad ett betonghus goér. Man har har dessutom valt limfria element fran fore-
taget Holz 100 (dvs 100 % trd) vilket forbattrar miljoprestandan ytterligare. Huset byggs ocksa som
passivhus och blir alltsa ett noll-koldioxid hus bade med avseende pa produktion och drift. Detta kan
aldrig uppnas med ett betonghus! Alla ingaende material provas bade vad galler koldioxidbelastning
och byggbiolgiska egenskaper (miljobelastning manniska—miljo) . Som isolering anvands tréfiberplat-
tor istallet for mineralull eller cellplast. Huset planeras for att bli helt atervinningsbart.

Cathrine Bulow
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Neue Hamburger Terrassen

Arbetet med detta omrade inleddes med en internationell arkitekttavling. Det franska arkitektkontoret
LAN Architecture fick forsta pris och det svensk-tyska arkitektkontoret Hauschild + Siegel ett av de
tva andra prisen. Omradet bestar av tre byggnadsetapper, en forsta med 49 hyreslagenheter och dag-
hem, ritat av Hauschild + Siegel, en andra med fyra hus for byggemenskapen Neue Hamburger Ter-
rassen och en tredje etapp med cirka 12 lagenheter i ett flerfamiljshus med hyresrétt.

e ey » -
Neue Hamburger Terrassen i flygperspektiv. Till hdger etapp | med hyreslagenheter och ett daghem
och med tv& antydda hus for byggemenskapen bakom. Till vanster omradet for tradgardsméassan, en
restaurang i ett FD vattenverk, ett hus med hyresratter och tva byggnader for byggemenskaper.

Etapp | med hyreslagenheter och
daghemsdelen till hdger. Projektet har
fatt Hamburgs Arkitekturpris 2012.

Etapp | &r klar och inflyttad. Projektet
fick ett av tre arkitekturpris for 2012,
utdelat av arkitektféreningen i Hamburg.
Etapp Il, byggemenskapen, blir Kklar
under 2013. Ar 2009 bjéd IBA in alla
som var intresserade av att delta i plane-
ringen av en byggemenskap via annonsen
”Byggdam soker byggherrar (Baufrau
sucht Bauherrn)”. De tre arkitektkontoren
fick presentera sina forslag for gruppen,
som sedan tillsammans beslot om vilket
kontor de ville samarbeta med. Gruppen
valde LAN Architecture. | projektet ingar
cirka 33 lagenheter och stadsradhus pa 55
-155 kvm i form av dgda bostader.

Etapp Il med sina trafasader. Har flyttar
en byggemenskap in i fyra byggnader
med agarlagenheter av mycket olika
storlek.

1‘

a (a

| w7

“ wal

Etapp 11 blir ett flerfamiljshus med mycket flexibel utformning dar alla rum kan laggas samman eller
avskiljas. Bottenvaningen kan anvandas som ateljé, bostader eller liknande.

Kerstin Karnekull
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Veringeck — interkulturellt boende for seniorer

Veringeck ar boende for seniorer med manniskor fran olika kulturer - ett IBA-projekt inflyttat under
2011-12. | bottenvaningen finns en dagcentral och Hamam Palace (turkiskt bad). Vaning 2 och 3 &r
seniorbostader och vaning 4 en gruppbostad for dementa med turkisk bakgrund.

R

Veringeck. Foto: Kerstin
Ké&rnekull.

Projektet ar inriktat pa aldre in-
vandrare med turkisk bakgrund.
Ar 2007 var en fjardedel av in-
vandrarna i Tyskland eller kring
1,8 miljoner personer fran Tur-
kiet. Utvecklingen inleddes pa
allvar nédr Turkiet och Vasttysk-
land 1961 slot ett avtal som
gjorde det mojligt med arbets-
kraftsinvandring. De som flyttade
till Tyskland pa 60-talet ar nu

- pensiondrer. Det finns dock fa
exempel pa sarskilda boende for manniskor som inte ar Tysklandsfodda och fa, som inte langre klarar
av att bo pa egen hand, har flyttat till vardhem.
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Vanster: Plan av bottenvaningen i Veringeck med dagvard, kafé och badanlaggning (hdgra delen).
Hoger: Plan av boendegruppen for dementa. Gemensamma utrymmen &verst till vanster. Arkitekter:
Gutzeit+Ostermann Architecten.

Initiativet togs av staden Hamburg, som arrangerade en upphandlingstavling med étta deltagare for att
hitta arkitekt liksom ett bostadsforetag som skulle genomfora projektet i samarbete med en vardgivare.
I juli 2009 var det klart att Veringeck GbR skulle genomfoéra projektet tillsammans med vardgivaren
Multi-Kulti. 2011-2012 var bygget klart och huset inflyttat. | bottenvaningen finns ett stadsdelskafé,
dagvard for 12 personer och ett turkiskt bad/hamam.

Pa forsta och andra vaningen finns ett trygghetshboende med 18 stycken 1- och 2-rumslagenheter,
ett stort allrum med kok mm. Allrummet anvands for en rad aktiviteter och dessutom for radgivning i
halso- och vardfragor. Trygghetsboendet vander sig bade till tyskar och invandrare.

Pa tredje vaningen finns ett demenshoende med privata rum med bad och gemensamma lokaler
(20,6 kvm per person), bl. a ett stort kok och tva takterrasser. Varje boende betalar en insats/kaution
som aterbetalas med samma belopp nér hyresforhallandet upphor. Hyran &r cirka 450 euro/manad. Till
detta kommer matkostnader, kostnader for utrustning av de gemensamma lokalerna, for outhyrda rum
mm - totalt ytterligare 350 euro per manad.

Den gemensamma garden &r planerad med tanke pa olika sinnesupplevelser. | bottenvaningen finns
bl.a. lokalerna for Hamam Palace.
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Vardkostnaden beror pa vilken vardniva det handlar om och varierar mellan 2 000 och 4 100 euro
per manad. De boende maste sjalva betala mellan 790 och 2 590 euro. Om den boende inte har nagra
tillgangar blir det i forsta hand barnen som far betala. Hur mycket avgors av deras inkomster, forsorj-
ningsansvar osv. Om det inte finns nagra barn betalar kommunen via socialhjalpen. Ingen ska tvingas
att flytta for att medel saknas.

Huset, som &r avsedd for boende med turkisk bakgrund, har fatt en utformning som ska upplevas
som “hemlik” med stark turkisk prdgel. De boende och deras anhoriga har ett stort inflytande Gver
vem som ska anlitas for vard- och omsorg, 6ver den dagliga verksamheten, maten, vilka som far flytta
in osv - i enlighet med den tyska modellen for bostadsgemenskaper med “ambulant” eller 6ppen vérd.

Kerstin Karnekull

Det hallbara HafenCity

Detta omrade ar Hamburg motsvarighet till Hammarby Sjostad i Stockholm, fast HafenCity &r betyd-
ligt storre. |1 HafenCity har man tillampat miljocertifiering sedan 2007. Der Spiegels kontorsbyggnad i
HafenCity var den forsta bygganden att erhalla guld for “extraordindr miljoanpassning” i Tyskland.
Priset syftar till att motivera privata och offentliga byggherrar att hantera andliga resurser pa ett
ansvarsfullt satt. Byggnaderna bedoms efter fem kriterier. Forutom de ekologiska faktorerna, utvérde-
ras ocksa ekonomisk och social hallbarhet. Certifieringarna administreras av foreningen DGNB.
Andra aspekter man tar hansyn till ar anvandning av offentligt tillgangliga omraden, till exempel
genom att planera caféer pa bottenvaningar eller skapa takterrasser.

Vad galler resursforbrukning bel6nas t.ex. utrustning for att minska vattenférbrukningen. Ett tredje
omrade som bedéms ar anvandning av miljovanliga, hallbara byggmaterial. Byggnaderna maste vara
fria fran material som innehaller halogener, flyktiga l6sningsmedel eller biocider. Alla tropiska traslag
maste harrora fran certifierade plantager. Sarskild hansyn till halsa och vélbefinnande for brukarna tas.
Hér bedoms parametrar som bra luftombyte, rumstemperatur, allergivanliga inventarier och effektiv
ljudisolering. Slutligen ges poang for material som kraver lite underhall.

Byggnaderna ska ocksa vara lattillgangliga for personer med begréansad rorlighet. Hallbart bygg-
ande i bemarkelsen slitstarkt och i litet behov av underhall bedoms ocksa. Certifikatet delats ut preli-
minart till projekt som har intentionen att bygga enligt reglerna for att sedan ges definitivt nar byggna-
den star klar och kan utvarderas. Guld har preliminart tilldelats flera hus, bl.a. det kontorskomplex dar
tyska Greenpeace ska flytta in.

En del av HafenCitys offentliga
rum ligger pa pontoner i floden
Elbe. De ar anpassade till 4
meters variation i hojdledd (bade
for havsvattenhdjning och ebb
och flod).

Vad géller energi satsar man i
HafenCity pa ett koncept med
energibesparingar samt en lokal
mix med olika varmekallor, t.ex.
jordvarme, solvdrme och bio-
bransle. For luftkonditionering

: anvander man varmepumpar som
drivs med jordvarme. Jamfort med gaseldade varmesystem som annars &r vanllga i Tyskland innebér
energiprogrammet en 27-procentig minskning av CO? utslappen. En grans pa 175 gram per kWh har
satts for omradet.

Man driver ocksa ett pilotprojekt med bransleceller i stadsdelens centrala varmeanlaggning pa
Grosser Grasbrook. Varen 2012 uppfordes en tankstation vid huvudentrén till Hafen City for den
vaxande vétgasdrivna bussflotta som drivs av kollektivtrafikféretaget Hamburger Hochbahn.

Se vidare: http://www.hafencity.com/en/home.html).

Cathrine Bilow
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Tysk miljopolitik

| svenska ekobyggkretsar riktas blickarna ofta mot Tyskland och Osterrike som ar féregangs-
lander pa omradet. Kanske kan fenomenet forklaras med att den tyska miljororelsen ar stark,
vilket bl.a. visar sig i ett starkt karnkraftsmotstand. Om tio ar ska karnkraften vara avvecklad
och Tyskland satsar nu stort pa solenergi. Hushallen har en avgoérande roll i energiomstall-
ningen och 1,5 miljoner hushall gor idag sin egen el. Som privatperson far man sedan lange
betalt for att leverera solcellsel till natet. Plushus och lagenergibyggande &r vanliga. Det var i
Tyskland som passivhusen forst sag dagens ljus.

- a - © o
sl Fessenhelim
miljfrégorna drivits s t I I I I Q 9 e n !

langst i Tyskland.

| Tyskland pratar man
om "’byggbiologi” (Bau-
biologie), ett begrepp
som lyfter in byggandet
I en ekologisk kontext.
Det handlar om att stéra
de naturliga kretsloppen
sa lite som mojligt ge-
nom att bygga med na-
turliga material som &r snalla mot manniska och milj6. | sd gott som alla tyska stader och tat-
orter hittar man Okobauladen, ekobyggaffarer, som séljer naturliga farger, madrasser, isole-
ring mm. Kanske forklarar ett befolkningsunderlag pa drygt 80 miljoner manniskor att det ar
lattare att sdlja nischade produkter dar &n har. | Sverige saknas i stort sett motsvarigheter till
dessa affarer med ett par undantag. Naturfarger har i Tyskland en marknadsandel pa ca 15 %
medan det i Sverige bara ror sig om nagon enstaka procent.

Nar det galler hallbar stadsplanering vallfardar stadsplanerare fran hela Europa till Freiburg och
Tlbingen i sédra Tyskland for att titta pa foredomlig hallbar stadsbyggnad. | dessa omraden ar andelen
byggemenskaper for dvrigt mycket stor, upp till 50 % i Tlbigen enligt Staffan Schartner, ordférande i
den svenska foreningen for Byggemenskaper.

| Sverige bestar det miljoanpassade byggandet av tva linjer, den bredare, som satsar pa energieffek-
tiva passivhus och lagenergihus och den smalare mindre kianda “falangen” som kannetecknas av lag-
teknologiskt byggnad, ofta i form av sjélvbygge, och dar man i forsta hand prioriterar sunda, naturliga
materialval och valjer bort byggkemikalierna. En skillnad mellan svenska och tyska stader &r att
fjarrvarme inte ar lika vanligt i Tyskland. Det innebdr att en del urbana flerfamiljshus har
egna varmesystem med t.ex. en stor pelletspanna som forsorjer omradet.

www.bund-freiburg.de

O

Cathrine Bulow

Integration av olika grupper i boendet

| Hamburg tavlar byggrupper sinsemellan med sina projektforslag for att fa kopa en tomt. Det handlar
vanligen om tomter for flerbostadshus. Exploateringskontoret avgor vilken projektidé som é&r intres-
santast och ger den gruppen ratt att kopa tomten. Arbetsséttet ger medlemmar i byggemenskaper moj-
lighet att planera, finansiera och bygga tillsammans och pa sa satt forverkliga ibland mycket person-
liga boendeidéer.

Hamburg prioriterar projektforslag med gemenskapsinriktning och sadana som inkluderar manni-
skor som har svart att hitta en bostad, vare sig det beror pa ekonomiska eller sociala skal. Staden kan
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t.ex. ta Over borgensataganden for manniskor med laga inkomster eller ge subventioner till projekt som
ar byggnadsmassigt anpassade till manniskor med speciella behov.

I de byggemenskaper vi besokte togs dock ganska lite hansyn till tillganglighet for rérelsehindrade.
Projekten De Olen Smugglers och Schipperort var delvis tillgdngliga, men automatiska dorréppnare
saknades (finns i exempelvis kollektivhuset Trekanten i Stockholm). Det fanns inte heller portar som
kunde 6ppnas med portkod eller via chip (nagot som kan underlatta for anhériga och vardpersonal),
utan nycklar maste anvandas 6verallt.

De gemensamma utrymmena var inte heller alltid utformade utan nivaskillnader och andra hinder
och méanga var svara att besoka for rullstolsburna utan hjalp. Samma sak géllde manga av utemiljo-
erna. Att utemiljon liksom nybyggda flerfamiljshus ska vara tillgangligt utformade ar inte lika sjéalv-
klart som i Sverige.

Den sjélvklara integrationen av manniskor med fysiska eller psykiska funktionshinder i kollektiv-
hus i Sverige (Fardknappen, Sockenstugan, Stolplyckan) ar imponerande. | Tyskland &r en sadan
inkludering i det vanliga boendet inte sarskilt utbredd. Snarare blir manniskor med olika funktionshin-
der sammanfdrda gruppvis i bostdder som anpassats just till gruppens sarskilda behov.

Saval i Sverige som i Tyskland forefaller det som det med tiden uppstar problem nér de boende blir
aldre. Okad aldersspridning &r, bade med tanke pa halsa och vardbehov, ett viktigt medel och bidrar pa
sa satt till en 6kad inkludering. En bogemenskap med manga med stort vardbehov far svart att fungera
pa ett uthalligt satt och det blir svart med vardagliga byten av tjanster. Nar man utser nya medlemmar
bor man darfor efterstrava en foryngring och man kan ocksa utveckla olika sétt att fa med grannar i
gemenskapen och i matlagen.

Dorothee Kopsell

Bogemenskap och gentrifiering

Gentrifiering ar ett begrepp som tar fasta pa en uppatstigande forandring av sociala klasser som bor i
en viss stadsdel eller stadsdelsomrade. Ordet kommer fran engelskans the gentry som i ett engelskt-
engelskt lexikon forklaras som ” people of good social position next below the nobility”. Gentrifiering
skulle saledes betyda att en lagre social grupps manniskor ersétts av en hogre social grupps befolkning
i ett fysiskt avgransat omrade i en stad.

Gentrifiering sker till foljd av att stadsdelen i fraga forandrar sin attraktionskraft. Fran att ha varit
ett arbetar- och/eller invandrartatt omrade sa kommer det att i stallet karaktariseras som ett medel-
eller 6verklassomrade. Bakgrunden till denna sociala forskjutning &r nya ekonomiska forhallanden
som medfor stora investeringar i bostader och byggande. Upplatelseformen av bostader i stadsdelen
kan andras fran hyres- till dganderatt, forutom att ny- och ombyggnader i lyxklass vidtas. Darmed
skjuter ocksa boendekostnaderna i hojden. Det blir dyrare att bo men ocksa mer pengar att tjana pa
sikt. Stor efterfragan, rantegap och nya forvantningar omskapar den fysiska miljon och darmed ocksa
den sociala omgivningen. Den enkla och inte séllan férslummade miljon ersétts av skinande ytor,
modernistisk konst och ordnade gronytor. Folk som nu rér sig har & mer penningstarkt och upptrader
mer sakert. De har hogre social status och i de riktigt fina omradena ar vardigheten an mer pataglig i
kladedrakt och uppsyn. Forenklat uttryckt beror alltsa bostadsomradets statush6jning bade materialitet
och manniskors sinnen.

Den har forandringen innebar ocksa att motreaktioner uppstar och de kan ta sig olika organiserade
uttryck. Den mest spektakuléra protesten ar husockupationen. Ungdomar, konstnérer, arbetare, studen-
ter och ”annat 16st folk” tar gamla kvarblivna byggnader i besittning. De tillagnar sig det hotade stads-
rummet genom att med olika fysiska och symboliska medel halla sig kvar pa platsen, sa att ingen ska
kunna forandra och forstora den. En kamp uppstar s smaningom mellan polis och ockupanter. Fran
Hamburg har saddana ockupationsstrider rapporterats alltsedan slutet av sextiotalet.

Vilken roll tanker man sig da att framtidens Baugemeinschaften och Genossenschaften ska fa i de
nyplanerade bostadsomradena i Hamburg? Vilken roll kommer de att spela i ett gentrifieringsperspek-
tiv? Under studieresans forsta dag fick vi veta att det for federalstaten Hamburg finns ett eget ministe-
rium som &r relativt oberoende 6vriga federala stater i landet. Inom ramen for detta behandlas bostads-
och stadsutvecklingsfragorna av en egen myndighet, ”Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt” vari
en egen underavdelning finns sarskilt avsedd for att uppmuntra bildandet av byggemenskaper, en
”Agentur fiir Baugemeinschaften”. Det betyder att en institutionalisering av byggandet for gemenskap
har skett i Hamburg. Anstallda tjansteman pa federal niva far till uppgift att uppmuntra denna organi-
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sationsform och byggemenskaperna blir politiskt erkanda aktorer pa bostadsmarknaden. De registreras
och har rétt till offentlig radgivning vad galler bostadsfinansiering, markfragor och byggkonstruktion.

Vad ar da skalen for en sadan politik? Den bakgrund som angavs var de 6kade priserna och ran-
torna, vilka utesluter stora grupper fran att bo i de nybyggda stadsomradena som bl.a. de i HafenCity
och Wilhelmsburg. Genom ett okat ekonomiskt stod for bygg- och bogemenskaper tanker man sig fran
centralt hall kunna 6ka den sociala blandningen av méanniskor. Har ska inte bara hogutbildade och vél-
betalda fa en boplats utan aven mindre bemedlade. Det ar fraga om ett integrationsprojekt dar inte
minst unga och aldre ska fa utrymme enligt myndigheternas intentioner. Det &r ett socialt projekt som
politiskt ska prioriteras da det anses vara positivt for staden Hamburg och for den federala staten.

Fragan ar huruvida den sociala politiken verkligen kommer att kunna hejda en forvantad gentrifie-
ring. Risk finns att de etablerade bogemenskaperna sa smaningom kommer att Gvertas av penning-
starka grupper. En regel har darfor tillkommit for att forhindra detta: de tillkomna byggemenskaperna
far inte séljas eller hyras ut. De ar samhallskooperativa hus som kréaver sjalvorganisering men som
tilldelas statligt stod vid tillkomsten (t.ex. bankstdd, arkitekt och byggprojektledare) och under drift
(t.ex. gamla som inte sjélva eller vars barn inte kan betala deras hyra).

Antalet beviljade projekt planerades i det stora ombyggnadsprogrammet till 15 000 l&genheter av
100 000 byggda lagenheter. Fragan ar om detta ar tillrackligt for att motverka en gentrifiering. Intres-
sant ar dock att det tyska politiska systemet ar Oppet for att stodja sjalvorganiserade medborgerliga
rérelser inom stadsplaneringen. Fran politikernas sida ses byggemenskaperna som ett led i utvecklan-
det av social hallbarhet. Medborgerliga rorelser blir darmed pa ett ideologiskt och politiskt plan en del
i den héllbara staden. Har finns ett satt att tanka som skiljer sig fran det svenska.

Eva Sandstedt
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